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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



1. Godkendelse af dagsorden

Jkonomiudvalget den 27. april 2022

Sagsnr.: Omréde: Ledelsessekretariatet

Sagsbeh: Bettina May Lauridsen

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget.

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse.
Forretningsorden for @konomiudvalget.

Sagsfremstilling

Dagsorden til magdet er udarbejdet og udsendt til dkonomiudvalget.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at det udsendte forslag til dagsorden godkendes.

Beslutning i @konomiudvalget den 27. april 2022
Fravaerende: Ingen

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Status flexboligordningen 2021

21-000586
Bilag

Notat - Spergsmal vedr. flexboligordningen
Heringssvar fra Mern Lokalforum
Heringssvar fra Stege Lokalforum
Heringssvar fra Nyrad Lokalforum
Heringssvar fra EDC Vordingborg
Heringssvar fra DanBolig Praeste
Heringssvar fra Nybolig Vordingborg

Horingssvar fra Real-Meglerne i Stege



2. Status flexboligordningen 2021

Jkonomiudvalget den 27. april 2022

Sagsnr.: 21-000586 Omrade: Afdeling for Plan, By og Intern Service Sagsbeh: Karsten Kolle

Kompetenceudvalg
Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Et flertal i Kommunalbestyrelsen besluttede i 2014, at der fremadrettet skulle gives flexbolig-tilladelser i hele
kommunen, hvilket indtil da havde vaeret forbeholdt landomraderne. Ordningen blev siden evalueret i 2016 og
2020, og det blev i den forbindelse besluttet, at ordningen skulle kare videre.

Der udstedes ca. 100 tilladelser pr. ar (102 i 2018, 88 i 2019, 100 i 2020). Pr. 1. oktober 2021 er meddelt 107 i
indeveerende ar. Der har saledes vaeret en stigende anvendelse af ordningen i indevaerende ar. Interessen for
flexboliger fglger interessen for gvrige former for ferieboliger, hvor eksempelvis salget af sommerhuse har
veeret vaesentligt stigende i 2020 og 2021.

| 86 af 341 salgsopstillinger for enfamiliehuse i Vordingborg Kommune indgar ordet flexbolig. Det vurderes pa
baggrund af udviklingen i brugen af flexbolig-ordningen og ejendomsmeeglernes markedsfgring heraf, at
kendskabet til flexbolig-ordningen er udbredt gennem ejendomsmeeglernes formidling.

Ses der pa boligbestanden i Vordingborg Kommune er antallet af ubeboede boliger siden 2013 stort set
uaendret (faldet med 50 jf. Danmarksstatistik), mens antallet af boliger samlet er steget med lidt over 300, sa
flexbolig-ordningen vurderes ikke at pavirke boligmarkedet generelt. Hvis flex-boligordningen havde vaeret en
for stor succes, s havde antallet af ubeboede boliger veeret stigende.

2013 2021
Boliger med CPR tilmelding 21576 21958
[Boliger uden CPR timelding 2542 2492
| alt 24118 24450

Flexbolig-tilladelser i kebstaederne er personlige, mens de pa landet fglger huset. Ordningen i kebstaederne vil
saledes kunne rulles tilbage ved ejerskifter. Hensigten er, at en tilbagerulning kunne ivaerksaettes, hvis
udviklingen bevirker, at flexboligerne far indflydelse pa byernes generelle udvikling som centre for
helarsbeboelse.

Antal tilladelser 2018 2019 2020 J2021 (pr. 1. okt)
Vordingborg 4 3 7 Io

| Stege 9 10 12 11
Praesto 4 2 5 I

Generelt vurderes der at vaere tale om en begraenset antal flex-boligtilladelser i kabsteederne. | Stege ligger
antallet hgjere end i de gvrige kabsteeder. Tallene for Stege i 2019 til 2021 skal holdes op mod, at der er solgt
mellem 80 og 90 boliger i byen pr. ar. Saledes er hvert 8 hussalg i Stege en flexbolig - hvis det antages, at det
kun er ved kgb der ansgges.

Udviklingen i flexbolig-tilladelser ser ud til at veere meget stabil (med en mindre stigning i 2021). Det samlede
antal bolighandler har dog ogsa veeret stigende i 2021. Stege kan pa leengere sigt udvikle sig til en ferieby,
men en stigning pa 10-12 flexboliger pr. ar vurderes ikke at vaere en trussel i forhold til byens udvikling som en
attraktiv by for helarsbeboelse.

En flexbolig-tilladelse bevirker, at der ikke er krav om, at der tages folkeregisteradresse pa ejendommen. En
del flexboliger fungerer kun som fritidsboliger i en kortere periode. Af nedenstaende tabel fremgar
anvendelsen af ejendommene i de tre kgbstaeder, hvortil der er opnaet flexboligtilladelse.



Som det ses af tabellen er der en andel af de boliger, der er meddelt flexboligtilladelse til, der er registreret
med CPR nr., dvs er beboede. Dette er kun et gjebliksbillede, men det kan give et pejlemaerke af hvor mange
boliger, der faktuelt fungerer som flexboliger, nemlig de ubeboede flexboliger.

Flexbolig-tilladelser Beboede flexboliger Ubeboede flexboliger
2014-2021 pr. 1. okt. 2021 pr. 1. okt. 2021
Vordingborg 35 18 17
Stege 66 21 45
Preesto 27 14 13

Ca. halvdelen af flexboligerne i Praesta og Vordingborg er efterfalgende taget i anvendelse til helarsbeboelse,
mens der kun er sket indflytning i 31% af flexboligerne i Stege.

Stege har saledes bade den sterste andel af flexboliger og den laveste andel af boliger, hvori der sker
indflytning.

Safremt orienteringen giver anledning til &endring af flexbolig-ordningen, skal der treeffes beslutning herom i
Kommunalbestyrelsen.

Bilag

Notat - Spgrgsmal vedr. flexboligordningen 21-7439A-9
Haringssvar fra Mern Lokalforum 21-7439A-22
Hgaringssvar fra Stege Lokalforum 21-7T439A-13
Haringssvar fra Nyrad Lokalforum 21-7439A-20
Haringssvar fra EDC Vordingborg 21-7439A-12
Haringssvar fra DanBolig Preestg 21-7439A-18
Haringssvar fra Nybolig Vordingborg 21-7T439A-17
Haringssvar fra Real-Maeglerne i Stege 21-7439A-15
Indstilling

Administrationen indstiller,

at status for flexbolig-ordningen tages til efterretning.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 3. november 2021
Fravaerende: Ingen

Sagen udsaettes.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 1. december 2021
Fravaerende: Ingen

Sagen blev under punkt 1 eendret til en beslutningssag.

Udvalget anbefaler, at ordningen med flexboliger stoppes i Kebsstaederne Stege, Preesta og Vordingborg og
at sagen genoptages igen om et ar.

Beslutning i Gkonomiudvalget den 18. januar 2022
Fravaerende: Ingen

Sagen sendes tilbage til fornyet behandling i Klima- og Teknikudvalget.

Udvalget opfordrer til, at relevante aktagrer og interesserede borgere m.fl. inddrages i processen.

Supplerende sagsfremstilling

| forbindelse med dagsordenspunktet er sendt tilbage til behandling i Klima- og Teknikudvalget er der stillet en
raekke spgrgsmal, som er belyst i vedlagte notat. Der peges pa mulige alternativer til den nuvaerende ordning,
hvor der eksempelvis kan seettes et loft for antal tilladelser i kgbstaederne (eksempelvis 10 stk. pr. ar pr.
kgbstad), hvilket kunne sikre en begraenset udvikling i antallet.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=da49673a-0ea5-496a-92d2-7373e4d2affb
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=b0126d78-3fdc-496e-a610-1a117673ef2f
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=238d72dc-2ab3-436a-ad45-b48e1986404b
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=6e5da16c-3fab-4504-b414-769b275c39cb
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=0795c764-cf93-4c65-bc04-0ee75f9df70f
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=b9f085ae-e1b1-473b-b21a-7317283db185
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=37830078-a438-41e0-8ac0-279e02da36fa
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=098f47fa-31aa-46d1-a670-f7686aa12b03

En anden mulighed kunne veere at la&egge en begreensning ind i forhold til stgrrelsen pa boliger, sa det
eksempelvis kun er boliger pa under 60 m? som kan fa flexboligtilladelse, dette kunne naturligvis resultere i
pres pa adgangen til mindre boliger for den gvrige befolkning. Endelig kunne flexbolig-muligheden stoppes i
de centrale dele af kabsteederne (bymidte og kulturmiljger), som er de attraktive omrader for flexboliger.

Der er foretaget 4 ugers haring af Lokalfora og ejendomsmeeglere. Der er i forbindelse med hgringen
modtaget hgringssvar fra Mern, Nyrad og Stege Lokalforum samt fra 4 ejendomsmaeglere.

Mern Lokalforum ensker, at der ikke udstedes flexboligtilladelser inden for byskiltene i Mern.
Stege og Nyrad Lokalforum bifalder planerne om at seette ordningen pa pause.

Ejendomsmeeglerne finder generelt ikke grundlag for revision af ordningen, og gnsker den fastholdt.

EDC i Vordingborg bifalder flexboligordningen som redskab til tiltreekning af nye borgere i konkurrencen med
andre "vandholdige" kommuner, og mener at fa kaber bolig uden at have til hensigt, pa sigt at tilflytte den. Er
aben for mindre modifikationer i forhold til specifikke omrader med seerlig attraktionsveerdi (eksempelvis
Nordhavnskvarteret i Vordingborg og Torvet/Klosternakken i Preestao).

Danbolig i Preestg bifalder flexboligordningen, og papeger, at den er et vaesentligt element i forhold til salg af
efjendomme i Vordingborg Kommune, hvor Neestved ikke giver flexboligtilladelser. Papeger at ordningen
anvendes af folk der vil kabe "pa forkant", hvor de har 5-6 ar til pensionen. Forventer en mere stille periode pa
boligmarkedet pga. stigende renter og aendret efterspargsel, hvorfor ophar af flexboligordningen blot vil
bidrage med et stgrre tab.

Nybolig Vordingborg finder, at dem der kigger efter flexboliger i kabstaederne, er attraktive borgere, som gar
det med henblik pa fast bopael pé laengere sigt. Papeger, at hvis de var ude efter en egentlig fritidsbolig, sa
ville man kigge uden for kgbsteederne. Opfordrer til at bevare ordningen i sin nuveerende form.

RealMaeglerne i Stege vurderer, at flexboligerne i Stege by ofte er mindre boliger, som ikke er attraktive til
helarsbeboelse. RealMeeglerne finder det positivt at 21 ud af de 66 flexboliger er taget i brug til
heléarsbeboelse, hvor kaber har haft mulighed for at prave livet i provinsen inden der flyttes. Ser ogsa
flexboligerne, som et bidrag til turismen, da de udlejes til ferieformél og dermed understgtter kommunens
turismestrategi. Endelig ses der ikke tendens til udvikling af Stege til en "spagelsesby”.

Opdaterede tal for flexboligtilladelser (102 i 2018, 88i 2019, 100 i 2020, 134 i 2021). Pr. 25. marts 2022 er
meddelt 41 i indevaerende ar.

Antal tilladelser 2019 2020 2021 2022 pr. 25.
marts
Vordingborg 3 7 11 4
Stege 10 12 13 13
Preestg 2 5 7 2
Indstilling
Administrationen indstiller,
at flexboligordningen fastholdes i sin nuvaerende form
at flexboligordningen fremadrettet evalueres hvert 2 ar.

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 6. april 2022
Fravaerende: Jesper Adler (C)

Eva Sommer-Madsen (V), Ronni Lykkehus (V) og Peter Ole Sgrensen (V) anbefaler indstillingens 1. at.

Anders J. Andersen (A), Poul A. Larsen (A) og Daniel Irvold (C) kan ikke anbefale indstillingens 1. at, men
gnsker, at fleksboligordingen seettes i bero i kabsstaederne (byzonen) i en periode pa 2 ar.



Indstillingens 2. at anbefales.

Supplerende sagsfremstilling den 22. april 2022

Notat med opdateret oplysninger om antal flexbolig tilladelser, herunder oplysninger om antal beboede- og
ubeboede flexboliger, vil blive udsendt tirsdag formiddag den 26. april 2022.

Supplerende sagsfremstilling den 25. april 2022

Nedenfor ses oplysninger om antal flexboligtilladelser, samt antal beboede- og ubeboede flexboliger:

Adresser med Beboede flexboliger Ubeboede flexboliger
flexboligtilladelser pr. 25. apr. 2022 pr. 25. apr. 2022
2014-2022

Vordingborg 37 22 14

Stege 73 21 52

Preesto 30 15 15

Antallet af adresser med flexboligtilladelse stiger ikke i samme omfang som antallet af givne tilladelser, idet
der er adresser, hvor den tidligere ejer ogsa har faet flexboligtilladelse.

Andelen af beboede flexboliger (tilmeldt CPR) i de tre kgbsteeder er pa hhv. 61% i Vordingborg, 29% i Stege
09 50% i Praestg.

Sagen forelaegges @konomiudvalget pé et ekstraordineert mgde onsdag den 27. april 2022, hvorfor indstilling
farst vil foreligge til magdet.

Beslutning i Gkonomiudvalget den 27. april 2022
Fravaerende: Ingen

Et flertal af udvalget bestaende af Mikael Smed, Brit Skovgaard, Jesper Adler, Michael Larsen, Else-Marie
Langballe Sarensen og Martin Graff Jargensen anbefaler, at flexboligordningen saettes i bero i kebstaederne
(byzonen) i en periode pa 2 ar. Ordningen geelder fra d.d. Allerede underskrevet kabsaftaler er undtaget fra
ordningen. Ordningen evalueres efter 2 ar.

Charlotte Bagge Hansen, Michael Seiding Larsen og Karina Fromberg kan ikke anbefale, at flexordningen
seettes i bero, men gnsker at flexboligordningen fastholdes i sin nuvaerende form.



Punkt 3: Underskriftsark

Bilag

Godkendelsesark ekstraordinaert @K den 27. april 2022



3. Underskriftsark

Jkonomiudvalget den 27. april 2022

Sagsnr.: Omréde: Ledelsessekretariatet Sagsbeh: Bettina May Lauridsen

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget.

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem
underskrive ved at trykke "Godkend”.

Bilag
Godkendelsesark ekstraordineert K den 27. april 2022 21-101749-9

Beslutning i Gkonomiudvalget den 27. april 2022
Fravaerende: Ingen

Protokollen underskrevet.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=03ced677-3c5d-40ba-90fe-af9012f1df63
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