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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - 8. september 2021

20/15962
Kompetenceudvalg
Udvalget for Plan og Teknik.
Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse.

Forretningsorden for Udvalget for Plan og Teknik i Vordingborg Kommune.

Sagsfremstilling

Dagsorden til megdet er udarbejdet og udsendt til Udvalget for Plan og Tekniks medlemmer i henhold til den godkendte
forretningsorden.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at det udsendte forslag til dagsorden godkendes.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Orientering fra formand og direkteren - 8. september 2021

20/15963
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Sagsfremstilling

Formanden og direkteren orienterer om diverse emner:

¢ Helhedsplan for Stege Voldanleg
12018 blev der frigivet 250.000 kr. til udarbejdelse af en helhedsplan for Stege Voldanlag for at sikre en red trad
for Voldanleggets fremtidig udtryk.

Det forventes, at projektet har opstart slut august hvor administration sammen med radgiver Ting Brandt Landskab
vil stér for en proces hvor bade styrelser, foreninger og borgere inddrages for at sikre en lokal forankring og en
helhedsplan som udarbejdes i respekt for voldens tilstand og historie som kulturhistorisk anleeg. Da Stege Vold er
fredet, vil der lobende vere en tet dialog med Slots- og Kulturstyrelsen.

Det forventes, at den faerdige helhedsplan vil blive fremlagt fagudvalget til godkendelse i starten af 2022.
Efterfolgende vil administrationen vurdere hvad der kan udferes indenfor alm. anlagsbevillinger eller om der skal
soges fondsmidler til anlaeegsarbejdet.

¢ Foreningshavnen i Praesto
I projektet med at etablere foreningshavnen i Praeste indgar der en ny spuns langs vandet for at sikre omradet mod
hgjvande.

For at etablere en spuns ved kysten skal det have en godkendelse i Kystdirektoratet og de har meddelt, at
behandlingstiden for tiden er minimum 9 maneder. Det far den konsekvens at arbejdet med etablering af
foreningshavnen ikke kan starte for kommunen har fiet en godkendelse og det bliver ikke for i 2022.

I forslaget til den nye foreningshavn indgér et nyt foreningshus og ifelge planen skal det ligge hvor der i dag er
vand. Det betyder, at der vil ske en udvidelse af landarealet ud i havnen og det kraever ogsa en tilladelse.

Da Kystdirektoratet meddelte den lange sagsbehandlingstid skrev de ogsa, at en sddan udvidelse ud i vandet gives
der normalt afslag pa.

Derfor vil administrationen nu gé i dialog med Kystdirektoratet om nye mulige losninger.

¢ Orientering om udflugtslegepladsen i Damsbak Have pa Praeste Havn
Overslagsprisen for afhjelpning af forurening inden etablering af legepladsen er pa 2-3 mio. kr. for hele grunden.
Opgaven skal dog i udbud og den endelige pris athenger af markedspriserne.

Overslagsprisen indeholder heevning af hele grunden med en halv meter ren muld, som er nedvendigt for at forsegle
forureningen, anlaeg af ny grussti, graes, treer, stenkastning mod vandet, nedrivning af eksisterende bygning og
etablering af ny balhytte, radgiver og uforudsete udgifter.

Administrationen undersgger ogséd muligheden for at bevare den eksisterende bygning. Det kraever underseggelse af
bygningens beskaffenhed, forureningsgraden, og en lgsning pa den forurenede jord rundt om bygningen. Et
umiddelbart overslag for denne lgsning er indenfor sammen gkonomiske ramme pé 2-3 mio. kr.

e Udvikling af decentrale tvaerfaglige tekniske serviceteams i Trafik og Ejendomme
Ved sammenlagning af Trafik og Ejendomme har det veret nedvendigt at udvikle service- og opgavelagsninger
decentralt i kommunens store geografi.



I en workshoplignende mederakke efteraret 2020 har driftsledelse og servicemedarbejdere i faellesskab kortlagt og
belyst ansvar og opgaver pd kommunens decentrale ejendomme. Det omfatter rengering, areal- og markdrift samt
bygningsvedligehold. Samtidig er nye udfordringer i den ny organisering belyst saledes, at der opstér et bedre
match pé opgavelesningen.

Trafik og Ejendomme har revideret Servicemanual 2017 til Servicemanual 2021 for at leve op til henholdsvis
organisering og skonomi. Manualen er redskab til overordnet forventningsafstemning pa leverancer mellem
bygningsbrugere og serviceteams.

I brug af Servicemanualen indgar den forudsaetning, at de lokale serviceteams fremover arbejder mere selvstendigt
og selv tager den lokale dialog med bygningsbrugerne. Det gores ud fra ensket om en mere decentral og tillidsfuld
beslutningskompetence i de enkelte teams.

Samarbejdet pd matriklerne har gennemlevet mange organisatoriske forandringer de seneste 6-7 ar. Medarbejdere er
skiftevis blevet udskilt fra matriklerne, derpa samlet i Ejendomscentret og herefter igen adskilt i fagomrader for
endeligt igen at blive samlet i Trafik og Ejendomme.

De 3 nye serviceteams skal nu ud at virke i den store geografi, der omfatter drift af flere bygninger i hvert omrade.
Séledes er teamet ikke udelukkende allokeret en enkelt bygning eller matrikel, men kan hjelpe teamkolleger péa
tveers og pa flere adresser. Dette er en naturlig og nedvendig konsekvens af gkonomien pa omradet. Samtidig hejner
det fagligheden hos medarbejderne at arbejde ind i et fellesskab.

Servicemanualen afspejler den nuverende gkonomiske ramme. Jkonomien har varet udfordret serligt indenfor
ejendomsservice med underskud de senere ar. Der forestar derfor en tilpasning af den efterspurgte service. Denne
udferes i samarbejde med primaert skole-/daginstitutionsomradet. Samtidig er det i budget 2022 efterspurgt egede
ressourcer til at lofte kvaliteten 1 opgaven.

Statsligt veto mod lokalplan 15.16.01 Bocartbane vest for Tjernemarke

I forbindelse med heringen af lokalplan 15.16.01 Bocartbane vest for Tjernemarke har Vordingborg Kommune
modtaget indsigelse fra Bolig- og Planstyrelsen. Indsigelsen har karakter af et veto, hvorfor planen ikke kan
vedtages uden forudgaende dialog med styrelsen om mulige lgsninger.

Administrationen har holdt mede med Bolig- og Planstyrelsen den 19. august 2021, hvor det kunne det
konkluderes, at styrelsen ikke kan acceptere den foreslaede placering, og at styrelsen ikke var indstillet pa at trackke
indsigelsen tilbage. Administrationen har vaeret i kontakt med anseger (BOCART ApS) vedr. den videre proces.
Ansgger er stadig optimistisk omkring projektet, og er selv pabegyndt et arbejde med at se pa alternative
placeringer.

Administrationen vil sammen med ansgger se pa alternative placeringsmuligheder.

Indsigelse samt referat af dialogmede med Bolig- og Planstyrelsen er vedlagt i bilag.
Bilag: 2. stk. vedlagt.

Orientering om Anlegssager

Som aftalt fremlaegges tidsplanen for anlaegssager lebende for udvalget. En del af sagerne er stedt ind i forskellige
myndighedsbehandlinger og derfor er de afsatte tider bedste bud for nuvarende. Flere og flere sager er begyndt at
blive udfert i marken, og bliver synlige i gadebillede, og en del projekter er ved at blive afsluttet.

Erfaringer fra de sager der igangsattes, er stadig et aget pres pd marked. Konkret kommer det frem pa bl.a.
Harbelle Havn, hvor priserne var ekstraordinert hgje, samt der generelt er udfordringer med levering af fx stal,
vinduer og dere. Der forseges at arbejde med alternative lgsninger, men leveranceproblemerne kan have indflydelse
pé tidsplanen og ekonomien i sagerne. Desuden erfares det at der er flere hdndverkere (ogsé lokale), som melder ud
at de har for travlt og desverre ikke kan tage opgaver ind for 2022.

Tidsplanen opdateres lebende, og vil afspejle de beslutninger og @ndringer der er sket i de enkelte sager. De
vaesentlige aendringer er.

Nyt projekt — tagrenovering pa Barsehallen er godt i gang



- Byggemodningen pa foreningshaven i Praeste afventer svar og dialog med Kystdirektoratet — tidsplanen er blev
udskudt og er pt. ikke kendt, da lesningen omkring foreningshuset skal afklares med Kystdirektoratet.

- Pendlerparkering afventer svar fra Banedanmark — de skal vende tilbage med deres interesse i udferelse pa deres
areal

- Afslutningen af P-plads pa Boge er blevet udskudt — dette skyldes levering af en olieudskiller. De sidste arbejder er
sat til udferelse i uge 42 for at vaere mindst til gene for skole, bernehave og brugerne af hallen

- Renovering af Harbelle Havn — Projektet er ved at blive om projekteret og sendes ud i nyt udbud. Forventes at der

er ny licitation uge 40
Bilag: 1. stk. vedlagt.

¢ Orientering om Statens Havplan 2021
Udvalget for Klima og Milje behandler pé deres mode den 7. september 2021 sagen om Statens Havplan 2021.
Staten har sendt Danmarks forste havplan i 6 méneders horing. Havplanen er Statens forste digitale bekendtgerelse
og kan ses pa Danmarks Havplan

Indstilling

Administrationen indstiller,

at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Udvalget dreftede henvendelse fra Bocart ApS af 8. september 2021 og ensker, at der arbejdes videre med en mulig
placering.

Udvalget ensker, at der pd et kommende mede fremlaegges en sag om nye muligheder for placering af en
udflugtslegeplads i Preesto.

Udvalget dreftede status pé renovering af Kebehavnsvej og ensker, at der fremlaegges en sag omkring oplaeg til udferelse
af den manglende nedsenkede kantsten og brostensbelegningen ved overkersel ved det gamle KTAS.

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Referat - Bocartbane Men 30082021
Indsigelse - Bocartbane - Vordingborg Kommune

Nyt Projektoverblik 300821


http://www.havplan.dk/

Punkt 3: Okonomirapportering pr. 30 juni 2021 - Udvalget for Plan og
Teknik

21/1745
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse og principper for ekonomistyring i Vordingborg Kommune.

Sagsfremstilling

I henhold til budgetstrategi 2022 for Vordingborg Kommune, ekonomistyring 2021 inklusiv tidsplan, er der udarbejdet
gkonomirapportering pr. 30. juni 2021 vedrerende Udvalget for Plan og Teknik’s politikomréder, Trafik og Ejendomme
og Plan og By. @konomirapporteringen for Udvalget for Plan og Teknik viser et forventet merforbrug pa ca. 4,5 mio. kr.,
som vedrerer Trafik og Ejendomme.

Okonomirapporteringen pr. 30. juni 2021 er udarbejdet med folgende konklusioner:

Samlet konklusion for Udvalget for Plan og Teknik:

Drift 2021

Trafik og Ejendomme forventer et merforbrug pé ca. 5,3 mio. kr. 1 2021. Merforbruget vedrerer karselsomridet, hvor der
samlet forventes merforbrug pd 1,1 mio. kr. og skyldes primaert negativ efterregulering fra regnskab 2020 fra Movia pé ca.
2,2 mio. kr. vedrerende offentlige buslinjer, handicapkersel, flextur og kommunal kersel. Den negative efterregulering
indeholder ogsé pévirkningen af covid-19 med farre billetindtegter samt en forventet statskompensation pé ca. 1,3 mio.
kr. for den kollektive trafik 1 2021. Starrelsen statskompensationen er ikke forhandlet feerdig med regeringen. Corona vil
ogsa betyde lavere billetindtaegter i 2021 og vil formodentlig vaerre lavere end forventet i Movias budget. Dette vil reelt
formodentlig betyde en merudgift i 2022 ogsa, selvom det forlyder at Staten ogsa giver tilsagn om at kompensere
belgbene i 2021.

P& drift og service forventes pa nuverende tidspunkt mindreforbrug pa 0,1 mio. kr., herunder et merforbrug pa kloge
kvm., da det ikke forventes at den tidligere besluttede besparelse vedr. kloge kvm. pa 1,9 mio. kr. i budget 2021 kan
realiseres. Omvendt forventes der mindreforbrug pa vejvedligeholdelse, tamning langs amtsveje pa 2,0 mio. kr., da der
ikke er en rammeaftale med slamsuger operater. Den generelle afvanding af Vordingborg Kommune er meget athengig af
funktionsduelige gadekar. Gadekar kan med rimelighed betragtes som en del af afvandingsopgaven. Der kommer flere
og flere gadeker der ikke har tilstraekkelig depotkapacitet grundet slam, siv og bevoksning. Dette er med til at presse
kapaciteten pa alle vandledninger (mark, forsyning, veje) maksimalt ved skybrud og leengere varende klimahandelser.
Det anbefales at midlerne anvendes pa oprensning af de 5 gadekeer der er vurderet kritiske.

Derudover forventes der merudgifter som folge af corona til rengering af offentlige toiletter og materialer, her forventes
pa nuvarende tidspunkt merforbrug pa 2,0 mio. kr. som registerets sarskilt.

Pa byggeri og anleg forventes mindreforbrug pa 0,14 mio. kr. vedr. vejbidrag som tilferes kassen i forbindelse med
regnskabsafslutningen.



P& myndighed og administration forventes balance.

Pé rengering forventes der merudgifter som felge af corona pa 1,5 mio. kr., merudgifterne vedr. ekstra udgifter/timer
afledt af corona. Alle ekstra timer vedr. corona registerets sarskilt og lebende, for at have overblik over udgifterne hertil.
Coronarenggringen pa skoler og intuitioner begyndes s& smét at udfases i samarbejde med skoler og dagtilbud. Hvis der
bliver behov, er der mulighed for at opruste igen.

Pé kantinedriften forventes merforbrug pa 0,2 mio. kr., da der forventes faerre indtaegter end budgetteret.

P& vintertjenesten forventes pa nuverende tidspunkt merforbrug pé 0,8 mio. kr., ud fra de faste udgifter der kendes,
herunder beredskabshonorar samt udgifter vedr. udbud af vinteren mm. Hvis der kommer vinter i slutningen af aret, kan
det betyde et storre merforbrug pé vintertjenesten.

Pa Plan og By forventes der et mindreforbrug pa ca. 0,8 mio. kr. vedr. afdelingen for Plan og By. Mindreforbruget skyldes
at der i august og september er ansat en projektmedarbejder og en barselsvikar i en tidsbegraenset periode, samt mindre
udgifter til byfornyelse, idet der forventes fzerre udgifter i forbindelse med kondemneringssager end forudsat i budgettet
pa nuvarende tidspunkt og der er en indtegt vedr. et indfriet bygningsforbedringslan af aldre dato péa 0,1 mio, kr.

Anleg 2021

Det forventes, at de fleste anlaegsprojekter gennemfores med de planlagte mal og inden for de afsatte gkonomiske
budgetrammer. Dog forventes der overfort et mindreforbrug pé ca. 23.148.000 kr. til 2022, henholdsvis forventet
mindreforbrug pé ca. 17,9 mio. kr. pa Plan og By og mindreforbrug pa 5,2 mio. kr. pa Trafik og Ejendomme, da der pa
nuverende tidspunkt forventes indtaegter pé ca. 13,0 mio. kr. ud af budget pa 43,0 mio. kr. vedr. byggemodning
Antonibakken, dvs. mindreindtegter for ca. 30 mio. kr.

Ledelsesinformation pr. 30 juni 2021

I akonomirapporteringen rapporteres omkring udviklingen pé de effekter, som er beskrevet i de enkelte politikker. P4
Udvalget for Plan og Teknik er der suppleret med relevante driftsmessige nagletal, som ikke nedvendigvis peger pa et
effektmal, men understetter udviklingen pé driften. Formalet med ledelsesinformationen i ekonomirapporteringen er, at
samle den tilgaengelige, relevante ledelsesinformation, som skal bruges til at treeffe beslutninger om endringer i
fremtiden. I en erkendelse af, at det er svert at udvikle de mest relevante negletal og indikatorer pa at effektmalene opnas,
ma det forventes, at der labende justeres i denne del af rapporteringen, s& de data der udvelges er dem, som vurderes
bedst til at understotte den enskede udvikling.

Lov- og cirkulaereprogram

Som folge af gkonomiaftalen for 2022, skal der ske en reekke justeringer i kommunernes gkonomi, som afledt af Lov og
Cirkulereprogrammet. For Udvalget for Plan og Teknik har der ikke veret nogle vedtagne lovendringer med effekt i
2021, hvorfor budget 2021 ikke reguleres nogle lovaendringer.

Organisationsendring pr. 1. april 2021

Som en del af organisationsaendringen pr. 1. april 2021 blev der besluttet at der skulle flyttes personaleressourcer mellem
Trafik og Ejendomme og stabene. Derfor anbefaler administrationen, at lenbudgetter og budgetter til personaleudgifter pa
i alt 887.635 kr. 1 2021 vedrerende Trafik og Ejendomme flyttes fra Udvalget for Plan og Teknik, Trafik og Ejendomme
og til Udvalget for Bosatning, @konomi og Nardemokrati, @konomi, IT, HR, Ledelsessekretariatet og Strategi og



Kommunikation. Organisationsendringen beted ogsé flytning af opgaver, og for at sikre bedre sammenhang mellem
opgaver og budgetansvar, anbefaler administrationen at budget vedrerende udsolgte grunde pa 406.462 kr. i 2021 flyttes
fra Udvalget for Plan og Teknik, Trafik og Ejendomme og til Udvalget for Bosatning, @konomi og Nerdemokrati,
Ledelsessekretariatet. Tilpasning af budgettet i overslagsarene 2022-25 er indarbejdet i de tekniske korrektioner, som er
en del af det samlede budgetmateriale for budget 2022-25.

@konomiske konsekvenser (1.000 kr.)

Bevillingsenske Konto 2021 2022 2023 2024
Trafik og Ejendomme, byggeri og

Drift anleg, samt myndighed og -888
administration

Drift Trafik og Ejendomme, usolgte grunde  -406
@konomi, IT, HR,

Drift Ledelsessekretariatet og Strategi og 888
Kommunikation

Drift Ledelsessekretariatet, usolgte grunde 406

Finansiering

Drift

Afsat

radighedsbelob

Kassebeholdning

Belegb uden fortegn er udgift/merudgift og - er indteegt/mindreudgift. Vedr. kassebeholdningen er det modsat, da et forbrug
pé kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

Indstilling

Administrationen indstiller,

gkonomirapportering pr. 30. juni 2021 pa Udvalget for Plan og Teknik godkendes
at

Udvalget for Plan og Teknik, Trafik og Ejendommes budget reduceres i 2021 med
1.294.097 kr. og at Udvalget for Bos@tning, @dkonomi og Nardemokrati, dkonomi,
IT, HR, Ledelsessekretariatet og Strategi og Kommunikations budget ages med
1.294.097 kr. 1 2021.

at

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Okonomirapportering pr. 30.06.21 - Plan og Teknik



Punkt 4: Aktivitetsplads i Stensved

19/16735
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Strategi for legepladser 2020-2023.

Sagsfremstilling

Stensved Lokalforum ensker at etablere en aktivitetsplads pé et graesareal nord for boldbanerne ved Langeback Hallen i
Stensved. Vordingborg Kommune ejer arealet og skal derfor give lokalforum tilladelse til at etablere aktivitetspladsen, og
kommunen skal afsatte afledte driftsmidler til den efterfelgende drift af aktivitetspladsen.

Aktivitetspladsen bestér af et lege- og bevaegelsesomrade med legepladser til forskellige aldersgrupper, skaterbane,
parkour, calisthenics, udenders fitness, opholdsomrader og stier. Der er vedlagt en detaljeret projektbeskrivelse som bilag.
Aktivitetspladsen vil vaere aben for alle brugere, og vaere en udvidelse af det eksisterende idraetsanleg.

Lokalforum egnsker en tilladelse til at benytte arealet fra kommunen for de gar videre med projektet, og derfor er der
endnu ikke en tidsplan for projektet.

Lokalforum har planlagt at sege fondsmidler til finansiering af anlaeg af aktivitetspladsen. Lokalforum har faet et tilbud
fra legepladsvirksomheden CADO i 2019, hvor aktivitetspladsen er prissat til cirka 3,9 mio. kr. Der folger dog ingen
midler med til efterfolgende tilsyn, drift og vedligeholdelse af aktivitetspladsen, og det betyder at kommunen skal drifte
og vedligeholde aktivitetspladsen efter anleg, og aftholde udgifterne til dette samt det lovpligtige arlige tilsyn. Det er
administrationens vurdering at udgiften til tilsyn, drift og vedligeholdelse af aktivitetspladsen er 81.000 kr. om é&ret.
Derfor seger administrationen om 81.000 kr. til drift med videre, som skal tages fra kassebeholdningen i arene efter anlaeg
af aktivitetspladsen. En del af redskaberne er af metal og er forholdsvis harverkssikre, og de 81.000 kr. kan dekke
reparation af mindre heervark, men der er ingen garanti for at der kan ske storre hervaerk pé aktivitetspladsen.

I Strategi for legepladser 2020-2023, der blev vedtaget i den 16. september 2020, er der naevnt tre udflugtslegepladser,
som alle skal placeres i kebstederne, Presto, Stege og Vordingborg. Da aktivitetspladsen sterrelses- og indholdsmeessigt
kan sidestilles med en udflugtslegeplads, falder den derfor uden for principperne i strategien, hvilket kraever en
dispensation. Til gengald opfylder aktivitetspladsen andre principper i strategien, da aktivitetspladsen henvender sig til en
bred brugergruppe — bade bern, unge, voksne og a&ldre, der er stor variation af aktiviteter og der er fokus pé fysisk
udfoldelse, og sé kan den benyttes af bade organiserede og ikke organiserede brugere.

Aktivitetspladsen opfylder FN's verdensmal nr. 3 Sundhed & Trivsel (punkt 3.4), og felger principperne i Politik for
bosatning samt Politik for kultur, fritid og idreet.

Administrationens vurdering er at aktivitetspladsen vil vaere et aktiv for Stensved, bade for de nuvarende beboerne i byen
i forhold til sundhed og trivsel, men ogsa til at tiltreekke fremtidige beboere.



Der er en forpagtningsaftale pa en del af arealet, som vil blive opsagt pr. 1. januar 2022, hvis denne indstilling godkendes.
Herefter vil lokalforum kunne sege finansiering og byggeansggning, samt anleegge aktivitetspladsen. Nar
aktivitetspladsen har faet en ibrugtagningstilladelse fra byggemyndigheden, kan administrationen overtage ejerskabet og
vedligeholdelsen.

Forudsatningen for at give dispensation og tilladelse til aktivitetspladsen er, at der afsettes driftsmidler til at vedligeholde
pladsen.

@konomiske konsekvenser (1.000 kr.)

Bevillingsenske Konto 2021 2022 2023 2024
Drift Drift af aktivitetslegeplads 81 81
Anleg

Afledt drift

Finansiering

Drift

Afsat rddighedsbeleb

Kassebeholdning -81  -81

Belob uden fortegn er udgift/merudgift og - er indteegt/mindreudgift. Vedr. kassebeholdningen er det modsat, da et forbrug
pa kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

Okonomi
Afdeling for @konomi, IT og HR kan oplyse, at der ikke er afsat serskilte midler til drift af en eventuel aktivitetsplads.
Safremt midlerne ikke kan findes indenfor egen ramme, ber udgiften indgé i de kommende budgetdraftelser for budget

2022 - 2025.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der gives dispensation for Strategi for legepladser 2020-2023
at

der afseettes 81.000 kr. til afledte driftsmidler i driftsbudgettet
at

der gives tilladelse til Stensved Lokalforum om at etablere en aktivitetsplads pa
arealet

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen anbefales.

Bilag



Praesentation Stensved Aktivitetsplads

Placering af aktivitetsplads i Stensved



Punkt 5: Udviklingsplan for Rosenholmene Vordingborg Vest

21/19705
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Loven om planlegning.

Sagsfremstilling

En ejendomsudvikler har i samarbejde med ejer af Rosenfeldt gods, fremfert enske om at udvikle et op til potentielt 63,7
ha nyt boligomréde ved Vordingborg vest. Omrédet er beliggende vest for banen og Brovejen og umiddelbart nord for
bydelen Ore.

Omrédet vil 1 bedste fald, blive en ny gren bydel til byen Vordingborg, med en sjalden rig varieret topografi hvor
landskabet har lokale hgjdeforskelle op til 15 meter. Omradet vil kunne optage boliger til omkring 3.000 personer pa sigt,
med patenkte bebyggelsesprocenter pa 40-50%.

Boligtyper tenkes at vaere fra 75 m? op til 160 m? med enkelte helt op til 200 m? spaendende fra enkeltpersons boliger til
familieboliger, med fokus pa kvalitet bade i bygningsmassens materialevalg og seregen arkitektur indenfor hver af de 7
foreslaede byggefelter.

Udenomsarealer vil primeert tilgodese et naturligt skabt centralt dalstreg, der som en bred gren kile vil straekke fra est til
vest gennem arealet. En sekundaer gren vandrer og cykelsti tenkes placeret diagonalt pa grunden fra det nordestlige
hjerne og ned mod det sydvestlige omrade. Disse gronne tiltag vil ogsa kunne bidrage med kvaliteter for andre end de
fastboende, som et nyt rekreativt areal for vandre og cykelture gennem omradet og videre ud i landskabet mod vest.

Trafikalt teenkes en ny rundkersel pd Brovejen at kunne bidrage med en ny stikvej centralt ind pa det patenkte omréade,
teet pa dalstraget med den grenne kile. Bydelen tenkes i mindre grad at kunne indeholde liberalt erhverv, som
dagligvarebutik og eller mindre serviceerhverv/ pop up butikker pa grundens nordestlige hjerne, samt
café/restaurant/kiosk i det centrale grenne omrade.

Omrédet indgar i landsplansdirektivet (2017) for udviklingsomréder, sa fremtidig planleegning inden for omradet ikke er
omfattet af kystneerhedszonens restriktioner i forhold til byvaekst mv.

Planen vil kunne udferes enten, opdelt i 5-7 etaper med hver deres tilherende lokalplan, eller som et samlet hele, hvis
forhéndsinteressen understotter dette. Pensionskasser kan tankes at vare del eller hovedakterer i et storstilet samlet
projekt, der i sé fald kan realiseres over en relativt kort &rraekke.

Bygherre har i dialog med administrationen udarbejdet vedlagte forslag til en udviklingsplan, som hermed forelaegges til
godkendelse og herefter sendes i offentlig hering, efter det er blevet layoutet i henhold til kommuners egen designmanual.
Udviklingsplanen er ikke juridisk bindende men ideopleeg til en viderebearbejdning.

Heringer



Séfremt udviklingsplan godkendes, sendes den i hering i perioden 11. oktober til 30. november 2021, begge dage
inklusive, med borgermade ca. midt i perioden, hvorefter planen endeligt kan godkendes endeligt i december eller januar.

Bygherre tilvejebringer i forste omgang et eller flere lokalplansoplag, der kan faerdigbearbejdes af Plan og By.

Indstilling

Administrationen indstiller,

bygherres opleg til udviklingsplan for Rosenholmene Vordingborg Vest godkendes
og sendes i hering i perioden den 11. oktober til 30. november 2021.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen anbefales.

Bilag

2021 August - Udviklingsplan Rosenholmene



Punkt 6: Igangsaettelse af planleegning for nye dagligvarebutik ved Nabvej i
Praesteo

21/19106
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Ejeren af Bygvaenget 55 i Preeste har sammen med en developer rettet henvendelse til kommunen i forhold til muligheden
for etablering af en dagligvarebutik pa hjernet af Jungshovedvej og Nebvej — se vedlagte oversigtskort.

P& grund af projektets omfang og indvirkning pé lokalomrédet forudsatter projektet udarbejdelse af en ny lokalplan.
Omradet er i dag omfattet af lokalplan 55, hvor omradet er udlagt til boligformal og grent omréde. Denne lokalplan vil
skulle aflyses.

Ansggningen omfatter en dagligvarebutik til lokalomradets lokale forsyning, hvor kommuneplanen giver mulighed for
lokale butikker pa op til 1.200 m?. Derudover enskes etableret tankanlaeg og lade-standere for el-biler. Sammen med
anmodningen om igangsattelse af planlaegning er der fremsendt en skitse for projektet — se vedlagte. Af skitsen fremgar
det, at vejadgangen enskes etableret fra Naebvej, samt at butikken enskes placeret tilbage pa grunden, s& der bliver
parkeringspladser ud mod vejene (Naebvej og Jungshovedvej).

Placeringen af en dagligvarebutik til lokalomrédets daglige forsyning i den syd-estlige del af Praste vurderes at vere
hensigtsmessig ud fra, at ejendomme i denne del af byen har ca. 2 km til neermeste indkebsmulighed. Det skal endvidere
bemarkes, at udbygningen af Praeste i fremtiden forventes at ske mod est, hvor der er udlagt ca. 5 ha til fremtidig
byveakst. Etablering af en dagligvarebutik vil sdledes kunne understotte denne fremtidige udvikling.

I lokalplanprocessen vil butikkens placering og arkitektur, detaljer omkring trafikale forhold, samt omfang og indretning
af parkeringspladsen, tankanlag og lade-standere vaere emner, som skal afklares med developer og reguleres i et udkast til
lokalplan.

Det ansegte areal omfatter dels ejendommen Bygvanget 55 og dels en kommunalt ejet grund pa 2.750 m?, som ligger
uudnyttet hen pa hjernet af Jungshovedvej og Nabvej. Projektet forudsatter saledes ud over planlegningen, at den
kommunale grund kommer i offentligt udbud.

Heoringer
Der vil blive offentlig hering, nér udvalget har godkendt et forslag til lokalplan.

Indstilling

Administrationen indstiller,



der igangsattes en planproces for etableringen af en ny dagligvarebutik, tankanlag og
ladestandere pé hjernet af Naebvej og Jungshovedve;.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Et flertal af udvalget bestdende af Michael Larsen (B), Bo Manderup (V), Kurt Johansen (A), Ronni Lykkehus (V),
Carsten Olsen (A) ensker at sagen udsattes, og administrationen indhenter en udtalelse fra Praeste Erhvervs- og
Handelsstandsforening og lokalforum inden sagen foreleegges i oktober.

Anders J. Andersen (A) og John Pawlik (D) tiltreeder indstillingen.
Bilag

Anmodning om igangsattelse af planarbejde for dagligvarebutik mv.
Skitse for anvendelsen af omradet

Oversigtskort - Dagligvarebutikker i Praeste



Punkt 7: Igangszettelse af lokalplan for udvidelse af kursusvirksomhed pa
Rytsebakvej 11, Hjelm, 4780 Stege

20/18071
Kompetenceudvalg

Udvalg for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Kursusvirksomheden True Lead Academy ligger pa Rytsebaekvej 11, 4780 Stege i landsbyen Hjelm. Virksomheden
centrerer sig om heste og tilbyder hesteterapi, hesteuddannelse, kurser og foredrag m.v. De nuverende aktiviteter er
reguleret ved en landzonetilladelse.

P& ejendommen omfatter den nuveerende kursusvirksomhed leskure, hestestald, ridebane incl. tribune samt en del af det
gamle stuechus (toilet, kakken og stue). Virksomheden kaber sig i dag til eksterne overnatningspladser, nar der er behov
for det til flere-dages-kurser.

Kursusvirksomheden ensker at udbygge aktiviteterne med mulighed for at gennemfore kurser ogsa i vinterhalvaret, samt
have mulighed for at have kursisterne overnattende pa egen ejendom. Overnatning forventes at at forega i hytter i et
wellness-/camp-omrade 1 den nordlige del af ejendommen. Projektet kaldes "Camp Nu". Derudover enskes mulighed for
lejlighedsvis at tilbyde overnatning i tipier, som vil blive taget op og ned efter behov. Wellnessomradet enskes med
vildmarksbad og sauna og er til kursister og deltagere pa retreats/fordybelsesdage.

For at tilbyde undervisning aret rundt enskes indenders undervisningsfaciliteter i form af en hal indeholdende en arena til
undervisning med heste, kakkenfaciliteter, spisesal, undervisningslokale samt bad og toiletter. Hallen vil blive pa omkring
1000m2 med 4 meter hgje facader og placeret langs Rytsebakvej, hvorfra der enskes en ny indkersel og parkering
mellem hallen og vejen. Desuden enskes en lav yogabygning placeret mellem hal, sg og wellnessomréde.

Virksomheden forventes med beskrevne udvidelser at vere arbejdsplads for 10 personer.

Situationsplan er vedlagt og viser de enskede tiltag — yogabygningen er dog ikke vist.

Da det ansegte vurderes at vere en vaesentlig ndring af det bestdende miljo, indstilles det at der igangsattes
lokalplanlagning for at muliggere udvidelsen af virksomheden.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der igangsattes planlaegning for at muliggere udvidelsen af kursusvirksomheden pa
Rytsebackvej 11, Hjelm, 4780 Stege.



Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tilradt.
Bilag

Situationsplan - Rytsebakvej 11 - udvidelse af kursusvirksomhed



Punkt 8: Ansegning til dispensation fra lokalplan C.16.00.01 Praeste
bymidte, bevaring og udvikling

21/12288
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Ejendommen Torvet 3 i Praeste er fra 1938. Huset er opfert i den davaerende moderne funkislignende stil.
Funktionalismen kendetegnes af enkelte og rene linjer i arkitekturen, samt hdndverk og materialer af hej kvalitet. For
denne ejendom geelder at vinduerne oprindeligt blev opfert med jernrammer med mindre ventilationsruder. I forbindelse
med ejerskifte i 1988 blev huset renoveret og fik 2-lags termoruder i plastikrammer. I dag er disse ruder udtjent og en del
af dem er defekte i lukkemekanismerne og punkterede. Ejeren af ejendommen ensker at udskifte vinduerne, med henblik
pa at fa teette ruder, der lever op til nutidens energikrav.

I forbindelse med udskiftningen af vinduerne skal sagen behandles politisk, da der er vedtaget en bevarende lokalplan for
Praesto bymidte, bevaring og udvikling, sidelobende med at der forefindes sterke lokale kreefter, der ensker at bevare det
steerke kulturmilje i Praeste bymidte.

Der skal treeffes beslutning om der kan gives dispensation fra lokalplan C.16.00.01 Praste Bymidte, 6a.7.15 ”Vinduer
skal udfores i tree med kitfals og som enkeltlagsglas eller med koblede rammer og skal have ruder i plant glas. Vinduer ma
ikke udferes med en storre bredde end 1,5 meter og en sterre hgjde end 1,6 meter.”

Ansgger ensker udskiftning af vinduer fra 2-las glas til 3-lags glas. Nuvarende vinduer er hovedsageligt tredelte
enkeltfags vinduer uden sprosser, i ringe materialer og stand, som derfor gnskes udskiftet.

Der gnskes dispensation fra bestemmelsen om at udskiftning af vinduer skal vere tree med kitfals og med koblede rammer
samt for de begransende breddemal.

Ansgger foreslar i samarbejde med vinduesproducenten alu/tree vinduer, der pa bedst mulig méde efterligner de
oprindelige vinduer, i stil med en vinduestype i jern udviklet med inspiration fra Bauhaus-skolen, uden markering af
udvendige false, der vil veere det bedste match til bygningstypen. En enkel vandret sprosse foreslas i hvert fag under
hensyntagen til et oprindeligt historisk foto, der fremviser netop dette.

Da hustypen i sig selv er divergerende fra andre huse i omraddet med en egenart af omtalte funkislignende arkitektur, anses
det som at vaere mod husets oprindelige hensigt, at kreeve bade kitfalse, koblede rammer og begransning af en samlet
vinduesbredde til noget der er smallere, end nogle af de oprindelige bevarede vindueshuller pé ca. 1,8 meter.

Under horingen har Bevaringsforeningen Praste udtalt at den funktionalistiske stil ber bevares i forbindelse med
udskiftning af vinduerne sa de forskellige byggestilarter fortsat kan afleeses i1 bybilledet.

Heoringer



Sagen om udskiftning af vinduer er sendt i hering hos naermeste naboer pa Torvet, Praeste. Ydermere er det sendt i hering
hos Bevaringsforeningen Preste, Museum Syd@st Danmark og Facaderadet Praste.

P4 baggrund af heringen er det besluttet at anbefale en dispensation til udskiftning af vinduer med afsat i de kommentarer
og perspektiver, der er kommet fra Bevaringsforeningen Preesto, samt ansggers eget enske om at imedekomme de
perspektiver der understotter den funktionalistiske byggestil.

Sagen har veret droftet med bevaringsforeningen, som anbefaler at der isattes vinduer med en opdeling som eksisterende
forhold eller med en enkelt vandret sprosse i midten af hvert felt (som det fremgéar af historiske fotos) Administrationens
samlede vurdering af sagen, er saledes at der kan meddeles dispensation fra Lokalplan C.16.00.01 Praste bymidte,
bevaring og udvikling til udskiftning af vinduer pa Torvet 3, da det sidst reviderede projekt viser, at vinduerne har en
karakter, der er genkendelig fra Bauhaus skolens design ideer.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at der meddeles dispensation for kravet om kitfals og koblede rammer samt begransning af vinduesbredder pa over 1,5
meter som anfoert i lokalplan C.16.00.01 Praste Bymidte.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021
Et flertal af udvalget bestdende af Michael Larsen (B), Bo Manderup (V), Anders J. Andersen (A), Kurt Johansen (A),

Ronni Lykkehus (V) og Carsten Olsen (A) tiltraeder indstillingen dog saledes, at der ikke indszttes en vandret sprosse i
vinduerne, som gnsket i ansggningen.

John Pawlik (D) tiltreeder indstillingen.
Bilag

Fornyet dispensationsansggning, Torvet 3, Preesto
VELFAC Prisoverslag Torvet 3, Praesto
Heringssvar Museum SydestDanmark
Heringsvar fra Bevringsforening Praste

Svar fra anseger vedr. vinduer og treerammer



Punkt 9: Ny ansegning om dispensation fra Lokalplan B 08.04.01 Et
boligomrade ost for Bakkebeollevej i Nyrad

21/4841
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Vordingborg Kommune har den 22. juni 2021 modtaget en ny ansegning om dispensation fra Lokalplan B 08.04.01 Et
boligomréade ost for Bakkebgllevej i Nyrad, vedr. ejendommen Hjortholmsvej 28, Nyrad, 4760 Vordingborg. Anseger har
tilpasset sin tidligere ansegning og ensker at opfere en ny stettemur placeret 2,5 meter fra naboskel, og seger dispensation
til at terrenregulere mere end de +/- 0,5 meter, som lokalplanen giver mulighed for, jf. § 8.3 (Se bilag -
Dispensationsansggning).

Ved at opfere stottemuren 2,5 meter fra skel overholdes lokalplanens § 8.1 med kravet om at bevare et beplantningsbelte
med en bredde pa 4 meter (2 meter pa hver side af skel). Ansgger har desuden til hensigt at genetablere
beplantningsbaltet med planter fra plantelisten i lokalplanens bilag 5.

Med ansegningen anmodes derfor om dispensation fra § 8.3 til at opfere en ny stettemur, som medferer terreenregulering
pa ca.1,2 meter, dvs. ca. 0,7 meter mere end lokalplanen foreskriver.

Udvalget for Plan og Teknik besluttede pa medet den 2. juni 2021 at give afslag pa ansegers forste ansggning vedr.
dispensation fra lokalplanens § 8.1 og § 8.3 vedr. opferelse af en ny stettemur pa ejendommen Hjortholmsvej 28, Nyrad
4760 Vordingborg. Stettemuren var allerede pabegyndt opfort taettere pa naboskel end 2 meter, hvilket beted at § 8.1 ang.
kravet om beplantningsbeltets bredde pa 4 meter ikke blev overholdt, ligesom § 8.3 ang. maks. terreenregulering pa +/-
0,5 heller ikke blev overholdt.

Heoringer

Der er i haringsperioden indkommet 1 heringssvar (se bilag). Det indstilles pa trods af heringssvaret, at der meddeles
dispensation til det ansegte.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der meddeles dispensation til opferelse af en ca.l,2 meter hej stettemur som ansegt

at 2,5 meter fra naboskel i beplantningsbelte.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tiltradt med den tilfejelse, at det skal praciseres i dispensationen, at stgttemuren max. mé veere 1,2 m.



Bilag

Politisk beslutning den 2. juni 2021 vedr. ansggning om dispensation fra Lokalplan B 08.04.01
Ny ansggning om dispensation fra Lokalplan B 08.04

Heringssvar

Tegning A2.3 - Fremtidigt forhold med stettemur - Hjortholmsvej 28

Bilag A-C



Punkt 10: Forslag til Lokalplan O 11.03.01 Boge Kostskole samt forslag til
kommuneplantilleeg 23

21/19627
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Bogo Kostskole og Idratefterskolen Grensund har i marts 2020 fremsendt ansegning om tilladelse til etablering af et
tennisanlag i tilknytning til eksisterende fodboldbaner pa matrikel 9p i landzone (udenfor kommuneplanramme og
eksisterende lokalplaner) (Bilag). Det er kommunens vurdering, at udvidelserne vil andre omradets karakter, hvorfor
projektet forudsatter kommuneplantilleeg og lokalplanlaegning.

Skolen har efterfolgende vaeret i dialog med kommunen om processen, og der er herefter indgivet enske om at udvide
planprocessen til ogsa at omfatte andre arealer og aktiviteter tilknyttet skolen for at hjeelpe til at lette processen pé sigt for
at skabe udviklingsmuligheder, herunder ift. de gvrige arealer pa matrikel 9p samt omradet omsluttet af den aldre
lokalplan nr. 45.

Skolen sgger at fremtidssikre og at vaere konkurrencedygtige, og nervarende gnske afspejler skolens forventede
udviklingstiltag over de naste 5-10 ar. Det er iser efterskolen der er athangig af at der kan tilbydes tidssvarende
aktiviteter. @nsket er indgivet pa baggrund af beslutning truffet ved bestyrelsesmade i december 2020 mellem skolens
bestyrelse og ledelse.

Pé baggrund af dette enske er der nu udarbejdet vedhaftede forslag til igangsaettelse for en planproces for skolen.
Processen indebarer en ny samlet lokalplan O 11.03.01 -Omrade til offentligt formal -skole, samt kommuneplantilleg nr.
23 - Omrade til offentligt formal samt omrader til rekreative formal, tillegget planleegges som en udvidelse af de
eksisterende rammer O 11.03 og R 11.01 (Bilag). Den nye lokalplan vil deekke det gamle lokalplansomrade nr. 45 samt
inddrage matrikel 9p.

Med planen er det onsket at der skal ske en opdatering af det &ldre lokalplansomrade der skal gore planlaegningen
nemmere og mere tidssvarende blandt andet ved at opdatere byggefelter og give mulighed for anleg af skateomréde.
Derudover enskes der inddragelse af en ny matrikel, matrikel 9p, til skole og fritidsformél, herunder til etablering af
tennisfaciliteter, mulighed for en ny sportshal og andet.

Formélet med planen er at skabe mulighed for udviklingstiltag for skolen samt fastsette rammer for omfang, placering og
ydre fremtraeden af ny bebyggelse og anleg.

Indstilling

Administrationen indstiller,



der igangsattes en planproces for udarbejdelsen af en ny samlet lokalplan for Boge
Kostskole og Idratefterskolen Grensund med tilharende kommuneplantilleg.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Afgraensning af lokalplansomréade



Punkt 11: Endelig vedtagelse af Lokalplan B 16.16.01 Boligomrade ved
Redeled og Kommuneplantilleeg 21

20/28436
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling
Lokalplan og kommuneplantilleeg har vaeret udsendt i hering fra den 15. juli til den 10. august 2021.

Der er kommet bemaerkninger fra Praesto lokalforum, Bevaringsforeningen samt en raekke beboere i boligomradet ved
Rodeled.

Preesto Lokalforum anbefaler, at der etableres dialog med borgerne i omradet omkring lokalplanens bestemmelser.
Bevaringsforeningen finder lokalplanforslaget for lest formuleret og anbefaler at boligudbygninig i Preeste sker gst for
byen op mod bebyggelsen ved Lundegérden.

Beboerne i omradet er bekymret for udsigten, for placeringen af vej og for at status for de eksisterende boliger a&ndres fra
landzone til byzone.

Forvaltningen har veret i dialog med beboerne og pa baggrund af denne, er der udarbejdet nyt planbilag 2 med en lidt
@ndret adgangsvej, der vurderes at imgdekomme en del af beboernes gnsker. Derudover er den maksimale bygningshgjde
@ndret fra 8,5m til maks. 7m og muligheden for at opfere teet-lav boliger er taget ud, saledes at der alene kan bygges
almindelige parcelhuse. Andringerne er vist i bilag til dagsordenen. Med hensyn til eventuel @ndring af status fra
landzone til byzone for de eksisterende boliger vil dette forst ske ved udarbejdelse af lokalplan for de eksisterende boliger
(lokalplanforslaget omfatter ikke de eksisterende boliger).

Lokalplanens formél er at give mulighed for at udnytte areal ved Redeled til boliger. I forbindelse med byggemodning af
nabogrunden Antonihgjen er der etableret en god adgangsvej til lokalplanarealet med mulighed for med de foreslaede
@ndringer at bygge 7 boliger som parcelhuse. Lokalplanen fastsatter rammer for bebyggelsens beliggenhed, anvendelse
og ydre fremtraeden.

Lokalplanen fastleegger desuden rammer for anvendelsen af arealer til veje, stojafskermning, boliger og friareal.
Heoringer
Det reviderede planforslag er sendt til borgerne med oplysning om at dette vil blive indarbejdet i den endelige lokalplan.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at Lokalplan B16.16.01, Boliger ved Redeled vedtages endeligt med nyt planbilag 2
som vist i vedlagte bilag



at Kommuneplantilleg nr 21 vedtages endeligt.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Udvalget kan ikke tiltreede indstillingen.

Bo Manderup (V), Ronni Lykkehus (V) og John Pawlik (D) forstér den frustration beboerne i Radeled landsby har givet
udtryk for i forbindelse med forslaget til lokalplanen, og havde derfor gerne set at administrationen var gaet i yderligere
dialog med ejeren af jorden om etablering af en eventuel stgjvold mod Nestvedvej. Det ville muliggere at byggefelterne
kunne rykkes mod syd og dermed friholde arealet mod den nuvarende bebyggelse. Dette areal kunne séledes udgere et
gront belte.

Bilag

Samlet oversigt over indsigelser

Indstilling om @ndringer til lokalplanen

Lokalplan B16.16.01 Boligomrade ved Redeled - endelig

Kommuneplantilleeg 21



Punkt 12: Endelig vedtagelse af Lokalplan E 15.08.01 Erhvervsejendom pa
Kobbelvej i Stege og Kommuneplantillaeg 29

21/11816
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af udvalgets beslutning om igangsettelse af planleegning for Kobbelvej 52 pa udvalgsmedet i maj, har der nu
veret et forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg i hering i perioden d. 5. juli 2021 til 16. august 2021. Behovet for
tilvejebringelse af planlaegningen var et enske om placering af en silo pd 15 meters hgjde i omrédet.

Med kommuneplantillegget suppleres rammebestemmelserne for hele erhvervsomradet i den nordlige del af Stege, sa det
er muligt at lokalplanleegge for tekniske anlaeg i forbindelse med fremstillingsvirksomhed i op til 21 meters hojde. De 21
meter tager udgangspunkt i mulighederne i den gaeldende lokalplan for Stege Varmevaerk, men det har ikke tidligere vaeret
reguleret igennem rammebestemmelserne for omréadet.

Med lokalplanen fastsettes anvendelsen af ejendomme Kobbelvej 52, som i dag ikke er omfattet af en lokalplan.
Ejendommen har tidligere vaeret en del af lokalplan nr. 2, som daekker den nordlige del af erhvervsomradet. Den nye
lokalplan rummer samme anvendelsesbestemmelser som det gvrige erhvervsomrade. De bebyggelsesregulerende
bestemmelser svarer til de gvrige erhvervsomrader dog suppleret med mulighed for det 15 meter hgje tekniske anlaeg i et
begrenset byggefelt pd den nordlige del af ejendomme Kobbelvej 52.

Planlagningen muligger etablering af et mindre betonverk pa ejendommen, som netop har behov for etablering af
siloanlaeg i op til 15 meter.

Heoringer

Planforslagene har varet i 6 ugers offentlig hering. Der er i heringsperioden indkommet 4 heringssvar fra Miljestyrelsen,
Lodsejer, Nabo og Stege Varmevaerk — se vedlagte haringssvar og opsamlingsskema.

Heringssvaret fra Miljostyrelsen har givet anledning til at supplere redegerelsen i kommuneplantillegget i forhold til
Bilag IV-arter (Springfre) og Grent Danmarkskort.

Stege Varmeverk udtrykker bekymring for stov. Det vurderes, at forholdene og mulighederne i erhvervsomradet vil vere
uendrede. Endvidere kommenterer varmevaerket hojt byggeri i forhold til evt. udvidelse af solfangeranlaegget ost for
erhvervsomradet.

Lodsejer og naboen kommenterer begge pa stejforhold pa stedet — dog med modsatrettede interesser. Lokalplanen rummer
lidt redegorelse i forhold stgj, hvilket dog ikke kan reguleres med lokalplaner. Det anbefales, at lokalplanens redegerelse
reduceres, da spergsmalet om stgj og hvilke grenseverdier, der skal administreres efter, vil vere en afgerelse efter
miljebeskyttelsesloven.



Naboen kommenterer i gvrigt byggemuligheder og den visuelle pavirkning af omgivelserne, og foreslér beplantning mod
deres ejendom. Det anbefales, at der stilles krav om beplantning mod naboen, sa den visuelle pavirkning begraenses.

Indstilling

Administrationen indstiller,

Kommuneplantillaeg nr. 29 vedtages endeligt med de i skemaet indstillede eendringer
at

at Lokalplan E 15.08.01 vedtages endeligt med de i skemaet indstillede @&ndringer.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Opsamling pa heringssvar

Heringssvar fra Halquist Entreprise

Heringssvar fra Kobbelvej 50

Heringssvar fra Miljestyrelsen

Heringssvar fra Stege Fjernvarme A/S
Kommuneplantilleeg nr. 29 - Til endelig vedtagelse

Lokalplan E 15.08.01 - Til endelig vedtagelse



Punkt 13: Endelig vedtagelse af Lokalplan R 05.02.01 Mosegardens
Fritidsomrade og kommuneplantilleeg nr. 27

19/10688
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 24. juni 2021 forslag til kommuneplantilleeg nr. 270g lokalplanforslag R05.02.01
Mosegardens Fritidsomrade. Lokalplanen erstatter en lokalplan fra 1994, som fastlagde anvendelsen til fritidsaktiviteter.

Med den nye lokalplan inddrages den hidtidige lokalplans delomrade 3 som areal til stgjende fritidsaktiviteter og faste
anleg. Hidtil har delomréadet veeret til fritidsaktiviteter, som ikke var stgjende og ikke forudsatte anleeg. Med den nye
lokalplan kan hele lokalplanomrédet anvendes til fritidsaktiviteter, som gerne ma vere stgjende. I det omfang
aktiviteterne medferer stgj over et givent niveau vil de vere underlagt miljggodkendelse, som fastlegger hvilke
forholdsregler, der skal vaere i form af stgjdempning og tidsbegraensning pé aktiviteten. Lokalplanen muligger opferelse
af volde pa op til 15 meter, hvis det er nedvendigt af sikkerhedsmaessige eller stojdeempende arsager.

Lokalplanen ledsages af kommuneplantilleeg nr. 27, som tilfgjer anvendelse som jordbank i kommuneplanramme R 05.02
og som praciserer et maksimum pa 15 meter for terreenreguleringer.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at opbygge baner med varierende terraen, hvilket blandt andet vil vaere aktuelt for
en bane til kersel med enduromotorcykler.

Ved opbygning af volde og baner er der mulighed for at anvende jord fra kommunens jordbank, der er placeret i
fritidsomrédet. Stejvoldene indgar ogsa i Vordingborg Kommunes Strategi for jordhéndtering, hvor nye aktiviteter, som
bocartbane og endurokersel med de fornedne stgjvolde gerne ses muliggjort i omrédet.

Lokalplanen har bonusvirkning til en reekke definerede anlaeg, det vil sige at lokalplanen samtidig giver landzonetilladelse
til disse anlaeg og bygninger. Det gaelder for eksempel en ny riffelbane placeret i den sydvestlige del af lokalplanomradet.
Allerede givne dispensationer fra hidtidige lokalplan med tilherende landzonetilladelser, som endnu ikke er virkeliggjort,
er indarbejdet i den nye lokalplan.

Den hidtidige mulighed for bolig p& Mosegérden udgar med den nye lokalplan, da det kan give stgjkonflikter med en
bolig teet ved stgjende aktiviteter. Boligformal er derfor ogsa udtaget af rammebestemmelsen i kommuneplantilleegget.

Heringer

Planforslagene har varet i hering fra den 25. juni til den 20. august 2021 og der er indkommet 3 heringssvar fra DN,
Energinet og Museet. DN pépeger at planlaegningen i stedet bar stoppe aktiviteterne pa lavbundsarealerne og serge for at
vandstanden heves og forhindre yderligere CO2-udledning. Energinet ensker storre fokus i lokalplanens bestemmelser,
pa de restriktioner der folger af hgjspaendingsledningerne, som leber gennem omradet. Museet har en bemarkning vedr.



omformulering af afsnit om arkeologiske interesser. Se mere i vedlagte haringssvar og skema over indsigelser og
indstilling til &ndringer.

Indstilling

Administrationen indstiller,

Kommuneplantilleg nr. 27 godkendes endeligt
at

at Lokalplan R05.02.01 godkendes endeligt med de i skema indstillede &ndringer.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Indstillingen anbefales.

Bilag

Horingssvar til Lokalplan R05.02.01 og kommuneplantilleeg nr. 27
Skema til indsigelser og @ndringer af lokalplanforslag R05.02.01
Kommuneplantilleeg nr 27 Mosegérdens Fritidsomrade

Lokalplan R 05.02.01 Mosegardens Fritidsomrade



Punkt 14: Lukket: Endelig beslutning om ekspropriationens gennemfeorelse
til cykelsti

19/2809

Indstillingen anbefales.



Punkt 15: Eventuelt - 8. september 2021

20/15964
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Sagsfremstilling

Eventuelt.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Intet.

Madet slut k1. 20.45



Punkt 16: Underskriftsark - 8. september 2021

20/15966
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive
ved at trykke pa "Godkend”.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 08-09-2021

Protokollen underskrevt.

Bilag

Godkendelsesark - Udvalget for Plan og Teknik den 8. september 2021
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