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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden - 3. februar 2021

20/15962
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse.

Forretningsorden for Udvalget for Plan og Teknik i Vordingborg Kommune.

Sagsfremstilling

Dagsorden til megdet er udarbejdet og udsendt til Udvalget for Plan og Tekniks medlemmer i henhold til den godkendte
forretningsorden.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at det udsendte forslag til dagsorden godkendes.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Afbud fra John Pawlik.

Formanden oplyste, at der efter udsendelse af dagsordenen er udsendt en tillegsdagsorden den 2. februar 2021.

Der er ligeledes udsendt supplerende bemerkninger til sag 1 pa tillegsdagsordenen vedr. vej til institution ved Rugveanget
i Preesto pr. mail den 3. februar 2021.

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Orientering fra formand og direkteren - 3. februar 2021

20/15963
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Sagsfremstilling

Formanden og direkteren orienterer om diverse emner:

¢ Status pa corona situationen i Vordingborg Kommune pr. 1. februar 2021

Der vil pa medet blive orieteret om corona situationen i Vordingborg Kommune fra afdelingen for Plan og By og
Afdelingen for Trafik og Ejendomme.

¢ Hegning omkring solcelleanleg ved Hovdingsgard

Pa baggrund af udvalgets droftelse af hegning omkring ved solcelleanleg, har der varet i dialog med developer
vedr. Hovdingsgérd (som fik en endelig godkendelse af lokalplanen pa udvalgsmedet den 13. januar 2021).

Developer oplyser, at trddhegn er et krav fra forsikringsselskabet, sa det er nedvendigt for at kunne forsikre
anlaegget. Hegnet etableres dels for at forhindre tyveri og dels for at forhindre uvedkommende adgang til anlaegget.
Det er et produktionsanlaeg og der er pa tilgaengelige kabler en spaending pa 100-1500 volt, sé der er ogsa et
element af personsikkerhed i hegningen.

Developer har foresléet, at hegnet haeves 20 cm over jorden, og pa den made tillader passage af mindre vildt.
Kommunens naturafdeling for vurderet forslaget og mener, at det vil vaere en udmearket méade at gere det pa. Det vil
sikre de fleste smavildtarter og padders “frie” feerden. Det vil tilgodese alle almindelige arter fra mus til hare/raev.
Révildt vil nok ikke ga under hegnet, medmindre de virkelig gerne vil ind p& den anden side. Det storre hjortevildt

vil kunne passere udenom hegnet, men det er klart, at et sa stort hegn vil @ndre hjortevildtets normale “treekruter”.

Developers forslag er accepteret, sé der bliver passage for mindre vildt ved solcelleanlegget.

o Afgorelse fra Miljo og Fedevareklagenavnet vedr. pabud om pylon ved Afkersel 41

Miljo- og Fadevareklagenavnet har den 25. januar 2021 fremsendt afgerelse som stadfaester Vejdirektoratets
afgarelse af 10. februar 2020 om afslag pé genoptagelse af sag om lovliggerelse af reklamepylon pa matr. nr. 171,
Bakkebglle, Vordingborg Jorder i Vordingborg Kommune.

Bilag: 1. stk. vedlagt.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at

orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen tiltradt.



Bilag

Afgorelse fra Miljo og Fadevareklagenavnet vedr. pabud om pylon ved Afkersel 41



Punkt 3: Budgetaftale 2021 - Undersogelse af 2 minus 1 straekninger

20/22977
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om offentlige veje.

Sagsfremstilling

Ved Kommunalbestyrelsens indgaelse af budgetaftalen for 2021 og overslagsarene 2022-2024 blev der besluttet folgende:

”Der er stort enske om fokus pé sikker skolevej, og i den forbindelse skal mulighederne i 2 i 1 vejlesninger undersgges
nermere. Hvis der er brugbare losninger kan de bl.a. gennemfores ved Bankevej, Bogedemningen og Borre til
Klinteskoven”.

Administrationen har set pd mulighederne, 2 minus 1 veje fungerer bedst nar trafikken har en sterrelse, sé trafikken
primert kan afvikles i et spor. Hvis trafikken er for stor, sd afvikles trafikken i 2 spor, og dermed reduceres effekten af en
2 minus 1 ve;.

Generelt er erfaringerne med 2 minus 1 vej mindre gode nér:

o Arsdognstrafikken (ADT) er sterre end 3.000 keretajer
» Spidstimebelastningen er storre end 300 keoretojer

P& det rutenummererede vejnet, skal der ifelge lovgivningen vere midterlinje hvis keresporsbredden er sterre end 2,80
meter. Dette medferer, at der ikke kan etableres en 2 minus 1 vej pd det rutenummererede vejnet nar keresporsbredden er
storre end 2,80 m.

Bekendtgarelse om anvendelse af vejafmarkning § 170: Midtlinje skal anvendes pa statsveje og andre rutenummererede
veje, hvor vognbanebredder storre end eller lig med 2,80 m kan etableres, medmindre vejen afmarkes som tresporet med
delelinje.

Bemerkninger til de 3 streekninger:

Grensundvej pa demningen
Maling pa demningen i nov./dec 2019:
ADT: 3.616

Spidstimebelastning er pé lidt over 300 keretajer



Trafikken overstiger anbefalingerne.

Grensundvej er rute 287, og karebanerne er bredere end 2,80 meter (Bilag 1).
Der skal derfor vaere en midterlinje pa vejen ifelge bekendtgerelsen.

Konklusion: Der kan ikke inden for den nuvarende lovgivning etableres 2 minus 1 vej pd Bogedemningen pa grund af
krav om midterlinje, desuden vil trafikken presse cyklisterne.

Bankevej i Kang
Vi foretog en méling i 2014 med nedenstaende resultater (2 nye malinger er planlagt til foraret 2020):
ADT: 997

Spidstimebelastning pé cirka 110 keretajer

Trafikken overstiger altsd ikke anbefalingerne.

Der er minimum 2 sving pa Bankevejen, hvor oversigten ifelge bekendtgerelsen om vejafmearkning er begrenset (Selv
om vi nedsetter hastigheden til 40 km). Det er ikke hensigtsmeaessigt at lede trafikken ud pa midten af vejen i sving med
begrenset oversigt, administrationen underseger mulige lgsninger. Oversigtskort er vedlagt som bilag 2.

Administrationens forslag: Der udarbejdes et forslag til en 2 minus 1 vej pad Bankevejen, som fremlegges pa et
kommende meode i Trafiksikkerhedsradet og i Udvalget for Plan og Teknik.

Klintevej fra Borre til Klinteskoven
Vi foretog en méling pa streekningen i 2015:
ADT: 830

Spidstimebelastning pa omkring 180 keretajer

Trafikken overstiger derfor ikke anbefalingerne.

Grensundvej er rute 287, og kerebanerne er pa nogle strekninger bredere end 2,80 meter (Bilag 3).
Der skal derfor vaere en midterlinje pa vejen ifelge bekendtgerelsen.

Konklusion: Der kan ikke inden for den nuvaerende lovgivning etableres 2 minus 1 vej pa Klintevej pa grund af krav om
midterlinje.

Indstilling

Administrationen indstiller,



der udarbejdes et forslag til en 2 minus 1 vej pa Bankevejen, som fremlegges pa et

at kommende mede i Trafiksikkerhedsrédet og i Udvalget for Plan og Teknik.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021
Udvalget ensker, at strekningen Magleby / Klinteskoven ligeledes undersoges.

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Bilag 1: Grensundvej pa demningen
Bilag 2: Bankevejen

Bilag 3: Klintevej fra Borre til Klinteskoven



Punkt 4: Ansegning om anlaegsbevilling og frigivelse af radighedsbeleb til
Fehmern-Bzlt (Orevej)

18/22527
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Lov om kommunes styrelse og principper for gkonomistyring i Vordingborg Kommune.
Sagsfremstilling

De sidste arbejder i forbindelse med medfinansieringsprojektet Fehmern-Belt (Orevej) er afsluttet, og Banedanmark har
fremsendt en slut faktura pa aftalen.

Udvalget for @konomi, Planlegning og Udvikling besluttede den 18. maj 2016 at indga aftale med Banedanmark om
medfinansiering af etablering af en Ny bro over Orevej med vejbane og 2 jernbanespor. Derfor blev der i budget 2017
besluttet at bevillige de resterende midler til aftalen pd i alt 5,6 mio. kr.

Pt. er der en samlet bevilling i Fehmern-Balt (pulje) pa 6.342.000 kr., samt en bevilling pa 1,25 mio. kr. til projektet
Fehmern-Belt (Oreve;j).

I budgettet er der afsat 6.342.000 kr. til Fehmern-Bzeelt (pulje) der endnu ikke er frigivet. Administrationen foreslar at
5.012.228 kr. fra puljen bruges pa at deekke udgifterne vedr. Orevej. De gvrige midler i puljen (1.329.772 kr.) skal bruges i
forbindelse med medfinansieringsprojektet vedr. Neestvedvej. Frigivelsen af disse midler kommer i en sa&rskilt sag.

For at deekke medfinansieringsaftalen inkl. indeksregulering og styring af projektet, ansgger administrationen om en
anlaegsbevilling og frigivelse af et rddighedsbeleb pa i alt 6.262.228 kr. til Fehmern-Belt (Orevej) i 2021, henholdsvis
5.012.228 kr. fra Fehmern-Bealt (pulje) og 1.250.000 kr. fra Fehmern-Bzalt Oreve;.

Undervejs i projektet har der vaeret udfordringer og kommunen har valgt at tilkebe en hegjvandssikring, s Ore ikke bliver
oversvemmet ved hgjvande. Disse ekstraregninger er ikke athandlet med Banedanmark endnu. Derfor kendes skonomien
pa de samlede ekstra krav endnu ikke.

Okonomiske konsekvenser (1.000 kr.)

Bevillingsenske Konto 2021 2022 2023 2024
Drift

Anleg Fehmern-Belt (Orevej) 6.262

Afledt drift

Finansiering

Drift



Afsat radighedsbeleb Fehmern-Balt (Pulje)  -5.012
Afsat rddighedsbeleb Fehmern-Belt (Orevej) -1.250

Kassebeholdning

Belob uden fortegn er udgift/merudgift og - er indteegt/mindreudgift. Vedr. kassebeholdningen er det modsat, da et forbrug
pa kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

Okonomi

Afdeling for @konomi og Personale kan som navnt i sagen oplyse, at der pa puljen Fehmern-Belt —(pulje) henstar et
radighedsbelob pd 6.342.000 kr. i budget 2020, som ikke er frigivet. Ligesom der henstar et rddighedsbeleb pad Fehmern-
Beelt (Orevej) pa 1.250.000 kr. i 2020. Radighedsbelobet pé i alt 6.262.000 kr. bliver overfert til budget 2021, hvorefter de
kan frigives.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der ansgges om en anlaegsbevilling pé i alt 6.262.228 kr.
at

at der frigives et rddighedsbelab pé i alt 6.262.228 kr. til Fehmern-Beelt (Orevej) i 2021.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen anbefales.



Punkt 5: Ansegning om anlaegsbevilling og frigivelse af radighedsbeleb til
Fehmern-Balt (Nastvedvej)

13/19485
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag

Lov om kommunes styrelse og principper for gkonomistyring i Vordingborg Kommune.

Sagsfremstilling

Projektet om etablering af den ’nye” vej fra Valdemarsgade til Neestvedvej i Vordingborg har veret feerdigt i nogle ar, og i
2020 blev de sidste arbejder i forbindelse med slidlag udfert. Derfor har Banedanmark fremsendt den sidste aconto pé
medfinansieringens aftalen.

Anlagsprojektet er gennemfort som et medfinansieringsprojekt, hvor kommunens andel af finansieringen i alt er pd
12.600.000 kr. den sidste aconto lyder pa 1.102.320 kr.

Ud over det belab, har der de foregaende ar vaere udgifter til ekspropriation, rddgivning og nedrivning af bygninger samt
styring og forhandlinger med Banedanmark. Det giver et samlet forbrug pa sagen pa 1.329.772 kr. som skal dekkes. De
1.329.772 kr. er der allerede afsat midler til i budgettet under Fehmern-Beelt (pulje)

Da indeks reguleringen har veeret hgjere en budgetteret og projektet har kraevet vaesentligt mere styring end forst antaget,
grundet forsinkelser, er der ikke midler i budgettet til de sidste plantearbejder, derfor beder administrationen om en
anlaegsbevilling og frigivelse af radighedsbeleb pé 300.000 kr. til plantearbejderne, Fehmern-Belt (Nestvedvej), som
foreslés finansieret af kassen.

I budgetterne er afsat 6.342.000 kr. til Fehmern-Beelt (pulje) der endnu ikke er frigivet. Det foreslas, at 1.329.772 fra
puljen bruges pa at deekke udgifterne. De gvrige midler i puljen (5.012.228 kr.) skal bruges i forbindelse med
medfinansieringsprojektet ved Oreve;j. Frigivelsen af disse midler kommer i en s@rskilt sag.

For at dekke de sidste udgifter og de sidste plantearbejder, sgger administrationen derfor om en anlaegsbevilling og
frigivelse af et rddighedsbeleb pa i alt 1.329.722 mio. kr. 1 2021 til Fehmern-Belt (Naestvedved).

konomiske konsekvenser (1.000 kr.)

Bevillingsenske Konto 2021 2022 2023 2024
Drift

Anleg Fehmern-Balt (Naestvedvej) 1.630

Afledt drift

Finansiering



Drift
Afsat rddighedsbeleb  Fehmern-Belt (Pulje) -1.330

Kassebeholdning -300

Belob uden fortegn er udgift/merudgift og - er indteegt/mindreudgift. Vedr. kassebeholdningen er det modsat, da et forbrug
pa kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

Okonomi

Afdeling for @konomi og Personale kan som navnt i sagen oplyse, at der pa puljen Fehmern-Belt —(pulje) henstar et
radighedsbelob pa 6.342.000 kr. i budget 2020, som ikke er frigivet. Jevnfer anden sag vedrerende Fehmern-Belt
(Orevej) frigives de 5.012.000 kr. til dette projekt, hvorfor der resterer et radighedsbeleb pa 1.330.000 kr. som herved kan

frigives til projektet Fehmern-Beaelt (Naestvedvej). Radighedsbelabet bliver overfort til budget 2021, hvorefter de kan
frigives.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der sgges om en anlaegsbevilling pé i alt 1.329.722 kr.
at

der frigives et radighedsbelab pa i alt 1.329.722 til Fehmern-Belt (Naestvedvej) i

at 2021

der seges om anlaegsbevilling og frigivelse af radighedsbeleb pa 300.000 kr. til
at Fehmern-Belt (Nastvedvej), som finansieres af kassen, for at afslutte de sidste
plantearbejder.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen anbefales.



Punkt 6: Igangsaettelse af ny strategisk udviklingsplan for Pantergrunden
ved DGI Huset

20/27719
Kompetenceudvalg

Kommunalbestyrelsen.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning.

Lov om kommunernes styrelse.

Sagsfremstilling

Vordingborg Kommune erhvervede i 2012 den tidligere plastikfabrik Pantherplast for at omdanne hele omréadet til et
knudepunkt med faciliteter indenfor Kultur, Idraet, Uddannelse og Erhverv.

Som det forste blev den store fabriksbygning mod nord ombygget og renoveret, sa bygningen i 2014 kunne modtage de
forste brugere.

12016 blev den forste kommunale kunstgreesbane etableret pa Panteren pa et areal sydest for den store fabriksbygning.

Derefter besluttede kommunalbestyrelsen anlaeg af et vandhus, og i efterdret 2018 var byggeriet ferdigt og kunne saledes
tilbyde fuldt opdaterede og tidssvarende faciliteter til vandaktiviteter. Vandhuset blev bygget sammen med den
eksisterende fabriksbygning, sdledes at de to bygninger har felles indgang med aula, reception, kekken, motionscenter og
medelokale. Der er indgaet en driftsaftale med DGI, der séledes driver idrats- og fritidsfaciliteter bdde i vandhuset og i
fabriksbygningen.

Efter onske fra en raekke lokale gymnastikforeninger har kommunalbestyrelsen ved budgetforlig 2021 besluttet at give
Fonden DGI Huset Vordingborg mulighed for at etablere et spring- og bevagelsescenter i teet forbindelse med de
nuvarende faciliteter. Som en del af projektet skal der endvidere etableres omklaedningsrum, som skal kunne benyttes af
brugerne af kunstgrasbanen.

Derudover har en lang reekke af foreninger og idretsakterer — hvor af flere af disse udever deres sport pé specialanleg —
vist interesse 1, at fi deres aktiviteter tilknyttet til panteromrédet. Disse specialanlaeg tilbyder DGI Huset Vordingborg
ogsa at drifte.

Bredden af aktivitetsmuligheder er indskrevet som et veesentligt element i udvikling af omrédet i den eksisterende plan for
Panteromradet. Men med en placering af et spring- og beveagelsescenter og en lang rakke af ensker om
udendersaktiviteter og faciliteter, er det nedvendigt at se pa omradet i en sammenhang, sa der skabes rammer for
feellesskab og aktiviteter, der understetter hinanden, og ikke spander ben for hinanden. Derudover er omradet ogsé
ankomstomréde til Vordingborg by, hvorfor det ogsa er vaesentligt hvordan omréadet tager sig ud rent visuelt, og i forhold
til at signalere kreativitet, aktivitet, bevagelse og feellesskab, at her sker der noget.



Derfor anbefales det, at der udarbejdes en ny strategisk og fysisk udviklingsplan, hvis overordnede vision er, at udvikle
omradet som byens — og kommunens — samlende idratsaktivitetscenter, der motiverer til aktiviteter og bevagelse, og
samler de organiserede og uorganiserede i alle aldre, og som i udviklingen og placeringen af de forskellige aktiviteter har
en holistisk tilgang, der indtaenker kreativitet og multifunktionalitet, sd der opnés bedst mulig udnyttelse af omradet til
gavn for flest muligt, samtidig med at omradet byder velkommen til byen.

Panter-omradet ligger ved ankomsten til byen, og er — nar man kommer den vej ind i byen det forste indtryk, man far af
byen. Derfor er det vaesentligt, at omrédet bade tager sig attraktivt ud samtidig med, at det ved sin indretning, design og
funktionalitet er den sterke formidling af og motivation til det aktive liv.

Der vil indbydes tre kvalificerede radgivere til at afgive et tilbud efter udbudsreglerne ved en indbudt licitation i et
begraenset udbud. Med kvalificerede radgivere menes i denne sammenhaeng radgivere med erfaring inden for omradet,
hvis kompetencer indenfor en arkitektonisk nytenkning af feltet ’idraet, bevaegelse og fellesskab” bade bygningsmeessigt
og landskabeligt vil vaere sarligt afgerende for at skabe det innovative idraetsfelleskab der enskes for stedet, byen og
kommunen.

Omrédet er som tidligere fabriksgrund kortlagt som forurenet. Hovedparten af omréadet er V1 kortlagt, mens et mindre
omrade er V2 kortlagt. Det vil derfor veere nedvendigt at foretage undersogelser og afdeekning af forureningsgraden pa
hele det resterende frie areal. En sddan kortleegning inkl. hering af Region Sjzlland tager omkring tre maneder. En del af
omradet, hvor f.eks. nuverende Vandhus samt de eksisterende koldhaller i den sydlige del, er dog frigivet, dvs. undersegt
og konstateret uden forurening. Tidsplanen for udviklingsplanen og spring- og beveagelsescenteret tager hegjde for, at der
skal ske en kortleegning af forureningen.

Tidsplan og organisering

Opforelsen af selve spring- og bevegelsescenteret korer sit eget forlab, og teenkes gennemfert sa hurtigt som muligt og i
regi af DGI Huset Vordingborg. Men for at sikre, at spring- og bevagelsescentret ved sit omfang og placering ikke
spaender ben for gvrige aktiviteter og fremtidig udvikling af omradet, og i evrigt placeres hvor der er mindst mulig
forurenet, og hvor der er ferrest mulige komplikationer som f.eks. omlaegning af parkering, tilkersel og
forsyningsledninger samt omlaegning af brandvej og brandadskillelse mellem panteren og springcentret.

Derfor anbefales det, at der forst udarbejdes et overordnet program for anvendelsen af omréadet, og at dette program
godkendes af kommunalbestyrelsen. Herefter kan udarbejdelse af detailprojekt for spring- og beveagelsescenteret og
udarbejdelse af selve udviklingsplanen kere parallelt og uafthengigt af hinanden. Projektejer og projektledelse for
udvikling, opferelse og drift af spring- og bevagelsescentret varetages af DGI Huset Vordingborg, mens projektejerskab
og projektledelse for udarbejdelse af overordnet program samt efterfelgende strategisk udviklingsplan varetages af
Vordingborg Kommune. Begge projekter i teet samarbejde med den anden part. Den juridiske konstruktion for spring- og
bevagelsescentret beskrives i serskilt sag

”Ansegning om anlegsbevilliing og frigivelse af radighedsbeleb for anlaeg af Spring- og bevegelsescenter samt
forudsatninger for anleg af samme” (behandles i Udvalget for Kultur, Idraet og Fritid).

Projektledelsen af det overordnede program samt efterfelgende udviklingsplan varetages af Afdeling for Plan og By med
projektdeltagelse fra Afdelingerne for Trafik og Ejendomme og Kultur og Fritid og i dialog med DGI Huset Vordingborg.
Det overordnede program og udviklingsplanen er politisk forankret i Udvalget for Plan og Teknik og Udvalget for Kultur,
Idraet og Fritid.

Udviklingsplanen udarbejdes med 200.000 kr. uforbrugte 2020 midler fra Udvalget for Kultur, Idraet og Fritid samt af
midler inden for Afdeling for Plan og Bys drift, 100.000 kr. fra konto kommune- og lokalplaner.



Der er udarbejdet en tidsplan for udarbejdelse af en ny strategisk udviklingsplan, der er samkoordineret med planerne for
spring- og bevagelsescentret. Tidsplanen er vedlagt i bilag. For at kunne komme i mal til tiden, er den indledende
brugerinvolvering igangsat i februar, siledes, at de forskellige brugeres ensker og behov kan indskrives i udbudsmateriale
1 marts.

Heoringer

Der er gennemfort brugerinvolvering med interesserede akterer i februar 2021. De brugere, der indgar i programmeringen
vil blive involveret lobende i udviklingsplanarbejdet. Der er ikke planlagt generel borgerinddragelse.

Indstilling

Administrationen indstiller,

arbejdet med en ny strategisk udviklingsplan for Panteromridet igangsattes i to
steps med politisk godkendelse af forst overordnet program og siden en samlet
at strategisk udviklingsplan

den strategiske udviklingsplan er politisk forankret i Udvalget for Kultur, Idrat og

at Fritid og Udvalget for Plan og Teknik i faellesskab

projektledelsen varetages af Afdeling for Plan og By, og at der nedszttes en
at tvaergdende projektgruppe med deltagelse af Afdelingerne for Trafik og
Ejendomme og Kultur og Fritid samt i teet dialog med DGI Huset og brugerne.

Beslutning i Udvalget for Kultur, Idrzt og Fritid den 02-02-2021

Indstillingen anbefales.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen anbefales.

Bilag

Tids- og procesplan for strategisk udviklingsplan for Panteromradet



Punkt 7: Igangsattelse af planlaegning for boligomrade syd for Boge
Kostskole - og delegation til administrationen

20/17365
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Vordingborg Kommune har modtaget henvendelse fra et byggefirma som er optionsmodtager for matriklerne 105ed, ec,
de, eb, ea, e, ¢j, eg og eh pad Mellevanget, Boge og som ensker at erhverve grundene med henblik pa at bebygge dem
med 9 dobbelthuse. Det enskede projekt (vedlagt i bilag) er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan. Geldende
lokalplan 108, Boligomrade syd for Boge Kostskole (vedlagt), overholdes med undtagelse af at boligerne enskes opfort
med mulighed for fleksboligstatus. Da det eksplicit er lokalplanens formal i redegerelsen, at der er helarsbeboelse, kan der
ikke dispenseres fra dette, hvorfor muliggerelsen af fleksboliger kraver en ny lokalplan. Administrationen anbefaler
derfor igangsattelse af en lokalplanproces for en ny lokalplan til erstatning for Lokalplan 108 Boligomrade syd for Boge
Kostskole, hvori eneste @ndring er, at kravet om helarsbeboelse udtages

I ansegningen anfores, at grundejer har haft denne grund liggende udstykket i adskillige ar, uden at kunne tiltreekke
kebere til omradet. Der er blot bygget et enkelt hus i udstykningen. Ansgger har sammen med grundejer foretaget en
undersggelse af mulighederne for at fa udviklet projektet til noget man skenner salgbart. Via dialog med blandt andet
ejendomsmeglere, bade lokale samt meaglere fra andre omréader, er man néet frem til opferelsen af nogleferdige
dobbelthuse med mulighed for fleksboligstatus, vil kunne vaere en attraktiv vare for kebere som til daglig er bosat uden
for Vordingborg Kommune. Man anforer at projektet skennes at kunne tiltreekke kebere fra lokalomradet, men at det
vurderes, at der ikke er tilstraekkeligt kabergrundlag lokalt til, at der kan salges nok boliger til at realisere projektet. Man
anferer endvidere, at det er tilteenkt fuldt ud at overholde lokalplanens egvrige bestemmelser ift udstykning,
grundsterrelser, udtryk osv.

Da der er tale om en @ndring af lokalplanlaegningen i overensstemmelse med kommuneplanen, og om at lokalplanen kan
bibeholdes i sin nuvarende form under udtagelse af redegerelsens og anvendelsesbestemmelsens afsnit med krav om
helarsbeboelse, anbefales det at planen udarbejdes og vedtages administrativt.

Planen vil vere i overensstemmelse med administrationsgrundlaget Praksis for udstedelse af flexboligtilladelser ,som
blandt andet anferer at administrationen 1 videst muligt omfang vil dispensere fra lokalplanerne, safremt de foreskriver

helérsbeboelse og at praksis endres som folge af ny lovgivning, sa fleksboligtilladelser folger ejendommen uden for de
tre kabsteeder, mens fleksboligtilladelser folger ejeren i Vordingborg, Praeste og Stege.

Heringer
Lokalplanforslaget sendes i offentlig hering i 4 uger.
Indstilling

Administrationen indstiller,

at der igangsettes en planproces for en ny lokalplan for Lokalplan 108 Boligomréade syd
for Boge Kostskole, hvori &ndringen er at kravet om helérsbeboelse udtages



Afdeling for Plan og By far delegeret opgaven med udsendelse af planforslag og

at endelig vedtagelse — medmindre der i heringsperioden indkommer veasentlige

bemarkninger/indsigelser til at kravet om helarsbeboelse udtages af planen.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Udvalget ensker praciseret, at safremt der enskes fleksboligtilladelse skal der seges saerskilt herom.

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Situationsplan for Mellevanget Boga (002)

Lokalplan 108



Punkt 8: Projektforslag for fjernvarmeforsyning af Nyrad

20/22643
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag
Varmeforsyningsloven.

Projektbekendtgerelsen.

Sagsfremstilling
MOE har pa vegne af Vordingborg Forsyning A/S udarbejdet et projektforslag for udvidelse af Vordingborg

Fjernvarmes forsyningsomrade med Nyrad, som forventes at kunne forsynes fra ultimo 2022 (Afgransningen fremgar af
projektforslagets bilag 1). Fremforing af fjernvarme til Nyréd er en del af forsyningens masterplan fra 2012 og
Vordingborg Kommunes strategiske energiplan fra 2016. Varmeforsyningen af Nyrad er den sidste udvidelse, som
forsyningen har i deres masterplan fra 2012, hvor Iselinge, Kastrup, Ndr. Vindinge er realiseret og Orslev er godkendt og
forventes realiseret i 2021-2022.

Nyréd forsynes i dag med naturgas (55% af ejendommene), el (36% af ejendommene) og olie (9% af ejendommene). |
forhold til de naturgas- og oliefyrede ejendomme er der et stort potentiale i forhold til konvertering til fjernvarme, mens
de el-opvarmede ejendomme kun i begraeenset omfang forventes at kunne konvertere, da der ikke er vandbéret anlaeg
(radiatorer) i ejendommene eller de i dag har en varmepumpe.

I projektforslaget skal fjernvarmeforsyningen sammenlignes med andre mulige scenarier. Det er vurderet, at en fortsat
forsyning af omradet med naturgas ikke er i overensstemmelse med statslige interesser, og Vordingborg Kommunes
interesser i en klimavenlig varmeforsyning. Derfor er forsyningen blevet bedt om at basere sammenligningen med en
konvertering af omradet til varmepumper.

I henhold til projektbekendtgerelsen skal kommunen godkende det mest samfundsekonomisk positive
projekt. Projektforslaget rummer de nedvendige ekonomiske forudsatninger, og projektet holdes

op imod en fortsat individuel forsyning med varmepumper. Den samfundsekonomiske gevinst ved projektet er ca. 10 mio.
kr. set i et 20 ars perspektiv, som projektforslaget skal vurderes ud fra. Det er primert de

store anleegsomkostninger til forsyningsnettet samt mistede energiafgifter, der belaster samfundsekonomien i forhold til
varmepumper.

Projektet rummer en vasentlig nedbringelse af CO2-udlendingen. Fjernvarmen baseres primert pd CO2-neutralt breendsel
(halm), hvor der samtidig produceres el. Samlet er forventningen en nedbringelse af CO2-udledningen med i gennemsnit
1.000 ton pr. ar. i projektforslagets 20 ars periode til fordel for fjernvarmen frem for varmepumper.

I forhold til selskabsegkonomien er der tale om en positiv udbygning, som pé sigt kan bidrage til lavere breendselspriser i
det samlede forsyningsomrade. Udvidelsen bidrager séledes til en bedre udnyttelse af eksisterende varmeanlag pa
Masnede. En del af forsyningsledningen er allerede etableret, da fjernvarmen i 2015 forte en ny forsyningsledning frem til
omradet lige nord for Vordingborg Kasserne med henblik pé forsyning af Orslev og Nyrad. Da projektet er ekonomisk



rentabelt, soger Vordingborg Forsyning ikke tilskud fra staten, som ellers netop har etableret en pulje til udvidelse af
fjernvarme (tilteenkt projekter, som ikke kan realiseres uden).

Brugerekonomisk vil fjernvarmen vere pa niveau med jordvarme, men lidt dyrere end luft-vand-varmepumper beregnet
ud fra et 20 ars perspektiv. Fjernvarmen er billig at installere, da forsyningen har besluttet at tilslutningen (alt. Incl.) kun
skal koste 10.000 kr. for den enkelte ejendom, hvorimod etableringen af varmepumpeanlag ligger mellem 100.000 kr. og
150.000 kr. Omkostningerne til opvarmningen er storre end varmepumperne, se bilag 5 - Brugerakonomi. For den enkelte
forbruger er der dog den fordel ved fjernvarmen, at ansvaret for varmekilden ligger hos forsyningen, s& der kan ikke
komme uforudsete udgifter i forhold til varmekilden.

Det skal bemarkes, at en projektgodkendelse vil bevirke, at der ikke kan opnés tilskud til varmepumper i omradet.
Varmepumper er dog fortsat en mulighed, da der ikke vil vaere tilslutningspligt medmindre der allerede er tilslutningspligt
til kollektiv forsyning (eksisterende lokalplaner med henblik pa tilslutning til naturgas).

Projektforslaget er vurderet at vaere i overensstemmelse med Varmeforsyningslovens forméalsparagraf, og Vordingborg
Kommunes egne gnsker om at fremme anvendelsen af klimavenlig fjernvarme. Ud fra et samfundsmeessigt perspektiv vil
det vaere en fordel at anvende fjernvarme, da omstillingen til vedvarende energi kan fremrykkes for mange ejendomme.
Ud fra et brugerekonomisk perspektiv vil det i nogle tilfeelde vere en fordel at vaelge en varmepumpe, hvilket fortsat vil
veere en mulighed.

Heoringer

Som myndighed skal kommunen sende forslaget i hering hos berarte forsyningsselskaber, som kan

have interesse i forhold til varmeforsyningen i Nyréd. Den primere interessent er Evida, da de i dag forsyner en stor del
af Nyrad med naturgas. Vordingborg Kommune vil kunne godkende projektforslaget endeligt, sdfremt heringen ikke

bidrager med vaesentlige oplysninger, som eksempelvis @ndrer forudsatningerne for en positiv samfundsekonomi i
projektforslaget.

Indstilling

Administrationen indstiller,

at projektforslaget for fjernvarmeforsyning af Nyrad udsendes i horing.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Projektforslag - Fjernvarme forsyning af Nyrad
Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 - Ledningsanlag

Bilag 3 - Varmebehov

Bilag 4 - Selskabsgkonomi

Bilag 5 - Brugeregkonomi



Bilag 6 - Samfundsgkonomi

Bilag 7 - Valg af referencescenarie



Punkt 9: Krav til omlaegning af Mimersvej, Harbelle, 4792 Askeby

20/21969
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlagning.

Sagsfremstilling

Pé foranledning af udstykning af 2 sommerhusgrunde fra ejendommen Mimersvej 9 1 2019 har Mimersvej 5 klaget over,
at Mimersvej ikke er blevet omlagt. Klager mener, at omlegningen var en forudsatning, som er indarbejdet i Lokalplan
28. Vejomlaegningen har stor betydning for Klager, da vejen i dag ligger et par meter fra husets facade (se vedlagte
”Billede af Mimersvej”). Vejen har, ud fra klagers perspektiv, ikke en profil, der kan klare den ggede trafik i omrédet.
Vejen giver saledes fremadrettet adgang til 3 sommerhuse frem for 1 sommerhus.

Umiddelbart blev Klagers pastand afvist i starten af februar 2020, da den eksisterende vej blev vurderet at vaere i
overensstemmelse med lokalplan 28 i forhold til placering og bredde (se vedlagte ”Vurdering af eksisterende vej i forhold
til Lokalplan 28 (Februar 2020)”). P4 et mede med klager i august 2020 argumenterede klager for, at en udstykningsskitse
fra september 1963 (stemplet i Mons Kommune i 1978), 14 til grund for udarbejdelse af lokalplan 28, og at klager
dengang af Men Kommune var blevet lovet, at vejen ville blive flyttet i forbindelse med udstykning. Af
udstykningsskitsen (se vedlagte Udstykningsskitse udleveret pd made d. 26. august 2020”) fremgar, at vejen “flyttes” i
forhold til sin nuvarende placering.

Pé baggrund af skitsen er baggrundsmaterialet for Lokalplan 28 blevet gennemgéet, dvs. selve dokumenterne fra
udarbejdelsen af lokalplanen og det forslag, som i 1980 var i hering.

Af baggrundsmaterialet fremgar det af skrivelse fra landinspekter P. Flge Jensen, at 2 meter af den nye vej skal placeres
inde pa matr. nr. 56 ez (Mimersvej 5), hvilket har ligget til grund for placering af vandverkets ledning 1 meter fra skel
(séledes i det fremtidige vejareal). Dvs. vejen var forudsat flyttet ca. 5-6 meter mod nord.

Af forslag til lokalplan 28 fra 1980 fremgar det, at vejen Mimersvej er forudsat flyttet. Kortbilaget er en blanding af
udstykningsforslag og matrikelkort, hvor vejen ligger la&ngere mod nord og inde pd Mimersvej 5. Den endelige lokalplans
bilag er ikke tegnet med matrikelkort ved Mimersvej 5, hvorfor den endelige lokalplan ikke rummer samme entydige
angivelse af vejens placering (se vedlagte “Kortbilag fra lokalplan 28”). Det fremgér af kortene, at vejen ud for
Mimersvej 5 er tilteenkt samlet at skulle vejforsyne ca. 12 sommerhusgrunde (5 stk. udstykket fra Mimersvej 5 og 6 stk.
udstykket fra Mimersvej 9 og selve Mimersvej 9). Omkostningerne til vejflytningen burde deles mellem parterne, hvilket
klager har oplyst at veere indstillet pa, men dette kan ikke reguleres gennem planlegningen. Klager og udstykker har
veeret 1 dialog, men har ikke kunne opné enighed.

Der blev herefter taget kontakt til udstykker, som har taget initiativet til udstykning af grundene og saledes i princippet
burde have flyttet vejen som en del af byggemodningen. Mimersvej 9 gnskede dog ikke dialog i forhold til vejomlaegning
og tog gennem sin advokat kraftig afstand fra kommunens enske om dialog.

Lokalplanens §11 foreskriver, at vejadgangen er en forudsetning for ibrugtagning, hvorfor en evt. handhaevelse af
lokalplanen skal ske over for dem, som ensker at ibrugtage deres sommerhus og ikke udstykkeren. Derfor er der foretaget



partshering/varsling af pdbud af Mimersvej 10 og 12, hvor Mimersvej 12 netop har opfoert og ibrugtaget deres
sommerhus.

P& baggrund af partsheringen er der indkommet svar (se vedlagte ”Svar pa partshering”), hvori Mimersvej 9 og 12 stiller
sig uforstdende over for forholdet, da kommunen ikke har pétalt dette ved udstykningen af sommerhusgrunden eller ved
byggeansggning, og der er givet ibrugtagningstilladelse til det opferte sommerhus. De anser sagsforlebet som vaerende for
begunstigende forvaltningsakter, og argumenterer ligeledes for, at omlagningen af vejen skal betragtes ud fra
proportionalitetsprincippet dvs. omkostningerne sammenholdt med det der opnés. Begge forhold er spergsmél, som
umiddelbart kan indgé i en vurdering af sagen, men samtidig er det kommunens opgave at foranledige lokalplanens
bestemmelser overholdt. Det angives desuden, at der enskes dispensation fra lokalplanen til ibrugtagningen af
ejendommen uden omlagningen af vejen. Der er ikke kommet bemaerkninger fra Mimersvej 10.

En dispensation fra lokalplanen dvs. godkendelse af ibrugtagning uden omlagning af Mimersvej vil vaere en afvigelse i
forhold til lokalplanens forudsaetninger, jf. lokalplanens baggrundsmateriale. Det vil sandsynligvis ogsa veere i strid med
lokalplanens forméal, som blandt andet er fastleggelse af vejenes placering og dimensionering. Hvorvidt lokalplanens
kortbilag har den nedvendige entydighed, er dog et vurderingsspergsmal, og vejen kan i dag ikke omlaegges pa den fulde
streekning, da der blandt andet er opfert et sommerhus ved udkerslen til Harbgllevej, hvor lokalplanen skitserer, at vejen
skal ligge (se vedlagte “’Skitse af lokalplanens vejforleb pa geldende matrikelkort™).

Der skal tages stilling til hvorvidt:

Der skal gives afslag pd dispensationsansggningen, og udstedes pabud om flytning af Mimersvej (ud for nr. 5) — en
streekning pa ca. 50 meter (se forslag pa vedlagte ”Skitse af lokalplanens vejforleb péd geldende matrikelkort™).
Sommerhusejeren vil herefter ikke kunne anvende sit nyopferte sommerhus for der er godkendt et projekt for flytning af
vejen.

eller

Der pé baggrund af sagsforlebet, hvor der bade er givet udstykningstilladelse (januar 2019), byggetilladelse (okt. 2019)
og ibrugtagningstilladelse (okt. 2020) meddeles dispensation fra lokalplanen. Dog vil der vere usikkerhed i forhold til om
dispensationen er juridisk holdbar, da der vil kunne laegges til grund, at lokalplanen ikke er tydeligt nok i forhold til en
héndhevelse. Der kunne i den sammenhang med fordel udarbejdes en ny lokalplan, som tydeligger, at vejen skal
omlagges, som vilkar for yderligere udstykning af den resterede del af Mimersvej 9 (der kan udstykkes yderligere 3
grunde fra ejendommen i henhold til lokalplanen).

En lovliggerelse kan alternativt besta i, at der udarbejdes en ny lokalplan, som lovligger forholdet pé stedet, dvs.
fastleegger at vejen ikke skal omlagges.

Slutteligt skal det bemarkes, at udstykningen af Mimersvej 10 og 12 fra 2019 har veaeret paklaget til planklagenavnet. Ved
udstykningen dispenserede kommunen til udstykning af 2 sommerhuse i stedet for lokalplanens skitserede 3 huse, samt
@ndring af vejforingen ved grundene. Planklagenavnet har d. 28. januar 2021 stadfaestet kommunens afgerelse vedr.
udstykning fra Mimersvej 9 og vejferingen pa Mimersvej 9. Klagenavnet bemerker i sin afgerelse, at denne ikke har
betydning for kommunens vurdering af lokalplanens bestemmelser i forhold til sagen vedr. den estlige del af Mimersvej
(n@rverende sag).

Heringer



Sagens parter er forsegt inddraget i processen som beskrevet i sagsfremstillingen. Derudover har samtlige ejere (med
undtagelse af klager) tilkendegivet, at de ikke ensker vejen flyttet. Der er dog ingen af disse parter, som har ulempe ved
vejens nuverende placering i lighed med Mimersvej 5.

Mimersvej 12’s advokat er senest kommet med et partsindleg (se vedlagte ”Partsindlaeg fra Mimersvej 12’s advokat™).
Hvor de redeger for deres syn pé sagen i forhold til lokalplanens tydelighed, og vurdering af kommunens hidtidige
dispositioner.

Afheengig af beslutningen vil en af sagens parter fa mulighed for at pdklage kommunens afggrelse.

Et pdbud om flytning af vejen, som en forudsaetning for at bruge bygninger pd Mimersvej 10 og 12, vil give disse ejere
mulighed for at paklage pédbuddet. Hvor de kan f2 afprevet om kommunens evrige godkendelse af udstykningen kan anses
som begunstigende sagsagter, samt hvorvidt lokalplanens betingelser og kortbilag har den nedvendige tydelighed.

En dispensation til at benytte sommerhuse pa de udstykkede grunde uden omlaegning af vejen give klager mulighed for at
afprove kommunens afgerelse i planklagenavnet i forhold til om dispensationen er i strid med lokalplanens formal.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der udstedes pébud til Mimersvej 10 og 12 i forhold til ibrugtagning af byggeri uden
efterlevelse af lokalplanens forudsatning om omlagning af Mimersve;.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Pé baggrund af sagsforlebet, hvor der bade er givet udstykningstilladelse, byggetilladelse og ibrugtagningstilladelse samt
lokalplanens manglende tydelighed i forhold til krav om omlaegningen, beslutter udvalget, at der meddeles dispensation
fra lokalplanen om udstykning og ibrugtagning pa Mimersvej 10 og 12 uden at Mimersvej omlaegges.

Der igangsattes et lokalplanarbejde for en ny lokalplan, som tydeligger, at vejen skal omlegges, og at det tydeliggares
hvor vejen skal omlaegges til, som vilkér for yderligere udstykning af den resterede del af Mimersvej 9.

Bilag

Billede af Mimersve;j

Vurdering af eksisterende vej i forhold til Lokalplan 28 (Februar 2020)
Udstykningsskitse udleveret pa mede d. 26. august 2020

Kortbilag fra lokalplan 28

Svar pé partshering

Skitse af lokalplanens vejforleb pa geldende matrikelkort

Partsindleeg fra Mimersvej 12's advokat



Punkt 10: Ansegning om dispensation fra Partiel Byplansvedtaegt nr. 5 til 1,5
etage sommerhus og sma bygninger tet pa skel pa Fyrrevanget 30, Praesto

20/26261
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Grundejerforeningen Fyrvang har rettet henvendelse vedr. overtreedelser af Partiel Byplanvedtagt nr. 5 pa ejendommen
Fyrreveenget 30. Det drejer sig om bestemmelse vedr. smabygninger i skel, og indretning af 1. salen til verelser.

Ejendommen er omfattet af Partiel Byplanvedtagt nr. 5, som blandt andet fastlegger folgende:

¢ § 5.2 Sommerhusene mé kun opfaeres med en etage og ikke gives storre hgjde end 3 m malt fra terreen til en linie,
hvor ydervaegge og tagflade medes, (bortset fra gavltrekanten). Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke
overstige 55°

¢ § 5.3 Bygninger ma ikke opfores naermere skel end 5 m, dog mé garager og udhuse og lign. mindre bygninger
opferes nermere skel i overensstemmelse med byggelovgivningens krav

Aktuelt saetter bygningsreglementet en minimumsafstand pa 2,5 m fra skel.

Jevnfor planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Jevnfer planlovens § 20 kan der forst meddeles dispensation efter en forudgaende orientering om dispensationen til ejere,
brugere og naboer, med mindre en forudgaende orientering er af underordnet betydning.

Ansegningen

P4 baggrund af henvendelsen er der foretaget partshering/varsel af pabud. Ejeren af Fyrrevaenget har pa baggrund af
partsheringen fremsendt ansggning om dispensation fra lokalplanen til 1,5 etage i sommerhus og dispensation til
smabygninger taet pa skel.

Der gnskes lovliggerelse af eksisterende 1. sal. Sommerhuse i lokalplanomradet ma ikke opferes med mere end én etage.
Ansgger ligger vaegt pé at 1. salen ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme, da tagvinduer vender mod ejers
have (og videre mod vandet).

Ydermere meldes det at de eksisterende forhold har veeret til stede i leengere tid. Det meddeles via ansegningen, at
indretningen af 1. salen var til stede da nuvarende ejers mor, keobte ejendommen i 1984. Boligen er oprindeligt opfort i
1979, hvilke dog er efter vedtagelsen af eksisterende lokalplan, og det fremgér tydelig af byggetilladelsen at der ikke kan
indrettes forste sal pa ejendommen.



Der onskes lovliggerelse af smabygninger taet pa skel. Lokalplanen giver mulighed for placering af mindre bygninger taet
pa skel i overensstemmelse med byggelovgivningens krav.

Administrationens vurdering

Lokalplanens bestemmelse om byggeri i én etage er et af de barende principper i byplanvedtagten. Byplanvedtagten
giver dog mulighed for byggeri med en hgj taghaldning, hvilket ma tilskrives et enske om mulighed for stritage (§4 i
geldende deklaration for ejendommen). Indretning af en 1. sal er sdledes i strid med lokalplanens principper uanset, og at
det ikke er synligt fra omgivelserne og saledes, ikke andrer ejendommens karakter i vaesentligt omfang.

Smaé bygningerne pé ejendommen vurderes at vaere af underordnet planlegningsmassig betydning og ber kunne
lovliggares ved dispensation, safremt de er placeret pa ansggers ejendom, hvilket ikke er helt afklaret.

Der er tale om en afvejning af om indretning af 1. salen er imod planens principper, hvilket umiddelbart kan vere svert at
sige, da byplanvedtagten ikke indeholder en formalsparagraf (formalet i lokalplanen kan retspraksis afklares hvis
afgerelsen péklages). Praksis er dog, at der aldrig gives dispensation til indretning af forstesal i sommerhusomradet, nar
der anseges om byggetilladelse, hvorfor en dispensation kan have pracedensskabende effekt for den fremtidige
administration i omradet, hvilket ogsa kan bevirke, at omradets karakter @ndres. Praksis vedr. en etage folger byggeretten
i bygningsreglementets §178, som kun muligger opferelse af sommerhuse med maksimalt en etage. Denne begraensning
kan generelt kun afviges igennem lokalplanlegning.

Udvalget skal tage stilling til, hvorvidt indretningen af 1. salen skal lovliggeres gennem en dispensation fra lokalplanen,
og ansgger vil naturligvis ogsa skulle sege om byggetilladelse til forholdet.

Heoringer

Som beskrevet ovenfor er ejer blevet partshert. Derudover har sagen ikke varet i nabohering, da sagen vurderes at have
underordnet betydning for naboer.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der meddeles afslag til dispensationen om lovliggerelse af ejendommens forstesal, og

at der udstedes pabud om opher af anvendelsen

smébygningerne forseges lovliggjort gennem dispensation fra byplanvedtaegtens
bestemmelser, forudsat at det afklares at bygningerne ligger pa egen grund.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Placering



Henvendelse fra Grundejerforeningen Fyrvang
Varsel om pébud og partshering

Dispensationsansggning



Punkt 11: Administration af lokalplanbestemmelse i Lokalplan S-1.2
Sommerhusomride pa Ore - ny principbeslutning

20/25879
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Loven om planlagning.

Sagsfremstilling

Vordingborg Kommune har modtaget en ansegning vedr. ejendommen Havstokken 28, 4760 Vordingborg. Ansgger
anmoder om dispensation fra gaeldende lokalplan til opferelse af et sommerhus pa 90 m2, som er storre end hvad
lokalplanen giver mulighed for.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan S-1.2 Sommerhusomrade pa Ore. Lokalplanen er fra 2004.

Planloven giver jevnfer § 19 mulighed for at dispensere fra en lokalplan efter en forudgdende hering af bererte parter.

Vordingborg Kommune har i 2014 modtaget en lignende ansegning vedr. Orevej 221, hvor man ligeledes onskede
dispensation fra lokalplanen til at bebygge grunden, udover hvad lokalplanen abner mulighed for. Anseger sagte
endvidere om dispensation til at opfere bebyggelsen 2,5 meter fra naboskel, hvor lokalpla-nen angiver 5 meter.

Lokalplanen fastleggeri § 7.1 at grunde pa 799m2 og derunder mé have en maksimal bebyggelsesprocent pa 15 (dog
med et maksimalt etageareal pd 80m2) og at grunde pa 800m2 og derover mé have en maksimal bebyggelsesprocent pa
10. Baggrunden for bestemmelsen var, at den generelle bebyggelsesprocent i sommerhusomrader ved lokalplanens
vedtagelse var 10%, men for at give de smé grunde mulighed for ogsé at kunne bygge et tidssvarende sommerhus,
havedes bebyggelsesprocenten til 15 for de sma grunde.

Lokalplanen fastlegger desuden i § 7.5 en generel bebyggelsesafstand til naboskel pa 5 meter, mens der for omradet
mellem Havstokken og Skydevanget — som bestar af hovedsagelig smé grunde — gaelder en bebyggelsesafstand pa 3
meter til naboskel. Mindre bygninger som garager og udhuse kan jevnfor § 7.8 opferes indtil 2,5 meter fra naboskel.
Bebyggelsesafstand til vejskel er altid 4 meter jevnfer § 7.6 og 7.8.

Udvalget besluttede pa baggrund af naevnte anseggning i 2014, (se bilag) at der skulle veare en generel lempelig
dispensationspraksis i lokalplanomradet til en bebyggelsesprocent pa 15 og til at opfere bebyggelsen i en afstand pé ned
til 2,5 meter fra det ene af grundens skel. Tilbage i 2014 blev der dog ikke taget stilling til den greense pa maksimalt 80
m2, som gelder for de smé grunde. Det er den graense, som anseger pa Hav-stokken 28 nu rammer. Administrationen
anbefaler, at udvalget ogsé beslutter en generel lempelig dispensa-tionspraksis, hvad angér loftet pa de 80 m2. En sadan
lempelig praksis vil ligge fint i forlengelse af udval-gets beslutning fra 2014, som medvirkede til at lokalplanen
efterfolgende er blevet administreret mere i trdd med de nuvarende byggelovgivningsregler. Administrationen anbefaler,
derfor at de 80m2 helt bortfalder og at bebyggelsesprocenten pa max. 15 % er geldende for alle sommerhusgrunde
indenfor lokalplanomradet.

Heoringer



Ovenstéende forslag har varet i hering hos de 5 grundejerforeninger, som er omfattet af lokalplan nr. S-1.2. 1
heringsperioden har en grundejerforening meldt tilbage. Grundejerforeningen bakker op om forslaget til ny
dispensationspraksis.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der generelt meddeles dispensation fra bestemmelsen om et maksimalt etageareal pa

at 80 m2 for grunde pa 799 m2 og derunder.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 13-01-2021

Sagen udsattes.

Supplerende sagsfremstilling

Lokalplan S-1.2 Sommerhusomréade pa Ore giver mulighed for ssmmenlaegning af flere matrikler, jf. § 4.2 sa lange § 7.5
overholdes. Dvs. at det giver mulighed for opforelse af store sommerhuse, indenfor hele lokal-planomradet.

§ 4 Matrikelforhold

4.1

Grunde kan udstykkes med en mindstesterrelse pd 1200 m2.

4.2

Sammenlagning af grunde kan tillades, nar bestemmelsernes § 7.5 overholdes.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.5

For grunde placeret i omradet mellem Havstokken og Skydevanget skal boligbebyggelse placeres minimum 3,0 meter fra
naboskel. For resterende grunde skal boligbebyggelse placeres minimum 5,0 meter fra naboskel.

Da Teknik og Miljeudvalget i 2014 vedtog beslutningen om en generel lempelig dispensationspraksis i lokalplanomradet
til en bebyggelsesprocent pé 15 og til at opfere bebyggelsen i en afstand pé ned til 2,5 meter fra det ene af grundens skel,
blev der ikke taget hejde for ovennavnte mulighed. Hvilket derfor betyder at lokalplanen rummer mulighed for opferelse
af store sommerhuse ved sammenlagning af flere sommerhusgrunde.

En beslutning om en generel lempelig dispensationspraksis, hvad angér loftet pa de 80 m2 for grunde pa 799 m2 og
derunder, forhindrer ikke muligheden for at sammenlaegge de mindre grunde og bebygge 15 % og dermed give mulighed
for store sommerhuse indenfor lokalplanomradet.



Administrationen anbefaler derfor fortsat, at der generelt meddeles dispensation fra bestemmelsen om et maksimalt
etageareal pad 80 m2 for grunde pa 799 m2 og derunder, da det vurderes at risikoen for ssmmenlagning af
sommerhusgrunde og dermed risikoen for opferelse af store sommerhuse er minimal. Dels fordi hovedparten af
sommerhusgrundene indenfor lokalplanomradet er bebygget og dels fordi der ikke har veeret anmodet om det tidligere.
Det vurderes derfor, at der ikke behaver at vare et forbehold nu, som forhindrer dette.

Administrationen indstiller til gengeld, at det besluttes at hvis der skulle indkomme en ansegning om sammenlaegning af
flere sommerhusgrunde og en ansegning om opferelse af et stort sommerhus pa de sammenlagte grunde, at der sé er
mulighed for at nedlaegge et § 14-forbud og igangsatte en ny lokalplan for omradet, som forhindrer sammenlaegning af
sommerhusgrunde.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der generelt meddeles dispensation fra bestemmelsen om et maksimalt etageareal pa

at 80 m2 for grunde pa 799 m2 og derunder

der nedlaegges et § 14-forbud og igangsattes en ny lokalplan for omradet ved
ansggning om sammenlegning af sommerhusgrunde.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Principbeslutning fra 2014



Punkt 12: Ansegning om dispensation fra lokalplan H-4.1 Nordhavnen til
opferelse af en ny bygning pa Havnevej 17, 4760 Vordingborg

20/29150
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Vordingborg Kommune har modtaget en ansegning om dispensation fra lokalplan H-4.1 Nordhavnen til opferelse af en ny
og sterre bygning, som skal rumme “Tyttes Polser” — et polse- og ishus pé ejendommen Havnevej 17, 4760 Vordingborg,
matr.nr. 7000r, Vordingborg Bygrunde.

Planen er, at bygningen skal males “’svenskrad”, som er kendetegnende for det eksisterende havnemilje pd Nordhavnen.
Der er desuden ansegt om ny skiltning, som er meget lig det eksisterende, da det er kendetegnende for bygningen og
virksomheden, og derfor enskes bevaret. Skiltet far desuden en ny funktion som afskarmning for det fremtidige
aftreek/udsugning fra kekken og toilet m.m. Fremtidigt reekverk/afskeermning omkring terrassen vil blive udformet i
dialog med Vordingborg Kommune og vil fa en max. hegjde pa 1,20 meter.

Uddrag fra ansegningen: (vedlagt som bilag)

Tyttes Polser ligger smukt i Nordhavnen i Vordingborg med pragtfuld udsigt over havnen og over til Ore. Selve omradet
er preeget af Borganlagget, det tidligere Vordingborg Slot, som hvert ar bliver besggt at over 25.000 gaester. I det hele
taget er omradet og pelsevognen meget besggt af de mange sejlende og cyklende turister, samt kunderne og
”stamkunderne” fra Vordingborg og omegn.

Det er blevet vurderet, at det ikke kan betale sig at renovere den nuvarende pelsevogn, hvor en del af den er helt tilbage
fra 40érne. Derudover er der alt for lidt plads, bade til produktion af fedevarerne og til kundebetjening, samt at der
mangler et kundetoilet.

Den nye polsevogn vil blive indrettet med vinduer mod havnen og mange, store dere, der kan abnes og lukkes efter
vejrlig. Da det er hensigten, at pelsevognen skal have helarsébent, stiller det krav til god isolering, som ikke findes i den
nuverende polsevogn. Den nuvearende terrasse vil blive bibeholdt. Indretningsmessigt vil der blive bygget et sterre
kokken, bedre fryse- og kelefaciliteter, bedre udsugning, samt sterre lager. Selve betjeningsomradet bliver ogsa lidt sterre
og bedre indrettet, saledes at man adskiller selve afdelingen med den varme mad fra is-forretningen. Desuden bliver der
mulighed for et lille kontor. Noget som altid har manglet, er et kundetoilet som ligeledes vil blive etableret.

Bygningen vil blive bygget af miljovenlige materialer og man vil tage stort hensyn til den smukke placering og det
historiske omréde. Farvevalg er allerede dreftet med Vordingborg kommunes arkitekter.

Selve udvidelsen af polsevognen vil vere ca. 20-25 m2 fra de nuvaerende 65 m2 til ca. 85 m2.

Byggeansegning er indsendt til Vordingborg Kommune.

Realisering af det ansegte byggeri forudsetter dispensation fra § 5.1 i lokalplan H-4.1 Nordhavnen, idet det ansggte
nybyggeri overskrider byggefeltet udlagt i lokalplanen. Og fra § 6.1 og § 6.4, da Vordingborg Kommune skal godkende
den nye skiltning, samt vurdere om bebyggelsen har en ydre fremtreeden som harmonerer med det eksisterende
havnemilje. Desuden skal der sgges dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 14.2 vedr. fortidsmindebeskyttelseslinien,
hvilket er sket, og der er meddelt dispensation den 17. november 2020.



Administrationen vurderer, at det indsendte projektforslag er et arkitektonisk fint og enkelt byggeri, som tilpasser sig sin
prominente placering ved foden af borgterraenet og ved indgangsporten til Vordingborg Nordhavn. Bade hvad angér
byggestil, farve-. og materialeholdning vil bygningen falde ind i det eksisterende havnemiljg og vigtigst af alt vil
bygningen forskenne omradet og medvirke til en eget attraktivitet og interesse for Vordingborg Nordhavn.

Heoringer

Ansggningen har varet i nabohering hos Vordingborg Facaderad, Museum Sydestdanmark og Det lokale Havneudvalg
for Vordingborg Nordhavn.

Der indkom 3 heringssvar, som alle bakker op om projektet.
Se bilag Horingsskema.

Indstilling

Administrationen indstiller,

der meddeles dispensation til det ansegte byggeri pd Havnevej 17, 4760 Vordingborg
at

fremtidigt reekvaerk/afskeermning omkring terrassen udformes i dialog med
Vordingborg Kommune.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Indstillingen tiltradt.
Bilag

Naboorientering ved. ansggning om dispensation fra lokalplan H-4
Tyttes 1

Tyttes 3

Tyttes 4

Tyttes 7

Tyttes 8

Heringsskema vedr. Havnevej 17, 4760 Vordingborg

Ansegning vedr. havnevej 17, 4760 Vordingborg



Punkt 13: Eventuelt - 3. februar 2021

20/15964
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.

Sagsfremstilling

Eventuelt.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021

Intet.

Magadet slut k1. 19.45.



Punkt 14: Underskriftsark - 3. februar 2021

20/15966
Kompetenceudvalg

Udvalget for Plan og Teknik.
Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive
ved at trykke pa "Godkend”.

Beslutning i Udvalget for Plan og Teknik den 03-02-2021
Protokollen underskrevet.
Bilag

Godkendelsesark - Udvalget for Plan og Teknik den 3. februar 2021
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