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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



1. Godkendelse af dagsorden

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.:

Omrade: Direktionen

Kompetenceudvalg
Uddannelses- og Beskaeftigelsesudvalget

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse.
Forretningsorden for @konomiudvalg.

Sagsfremstilling

Dagsorden til magdet er udarbejdet og udsendt til dkonomiudvalget.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at det udsendte forslag til dagsorden godkendes.

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fravarende: Charlotte Bagge Hansen (4)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Resultat af kapitalpleje pr. 30. september 2022

22-019627
Bilag

Vordingborg Kommune - Jyske Capital - rapport pr. 30.09.2022



2. Resultat af kapitalpleje pr. 30. september 2022

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-019627 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Lovgrundlag
Vordingborg Kommunes Strategi for styring af gaeld og likviditet.

Sagsfremstilling
Den finansielle rapport pr. 30. september 2022 fremlaegges séaledes for kommunens kapitalpleje for 3. kvartal
af 2022.

Der er pr. 30. sept. 2022 realiseret et negativt afkast pa 14,2 mio. kr. svarende til et afkast pa -9,19 %.

Der er stor uro pa de finansielle markeder, hvilket kan henfares til pengepolitiske stramninger i kombination
med veekstnedgang, inflation og krigen i ukraine.

Det bemeerkes, at det oplyste afkast indgar, foruden almindelig rentetilskrivning, tillige realiserede og
urealiserede kursgevinster/-tab pa portefaljen.

Derudover kan bemeerkes, at der for aret 2021 var et positivt realiseret afkast pa 4,87 mio. kr., svarende til et
afkast pa 3,25% og for aret 2020 et negativt realiseret afkast pa 0,493 mio. kr. svarende til -0,33%, samt for
aret 2019 et positivt realiseret afkast pa i alt 6,3 mio. kr., svarende til et afkast pa 4,21%. De 6,3 mio. kr. blev
udtaget af portefaljen og tilfart kommunens kassebeholdning.

Nedenstaende tabel viser fordelingen pa aktivklasser:

30. september 2022 I(Dozg'tef(zslje andel ,(0(\)2<)ast 1/1-22-30.09.2022 Erlfrsvaerdi it.
Aktier aktiebaserede 10,76 16,37 15.077
investerings-foreninger

[Danske Obligationer | 82,44|| -7,48|| 115.570|
|Virksomhedsobligationer || 6,52” -1 5,82" 9.138|
[Kontantbeholdning | 0,28|| ( 386)|
[Total | 100|| -9,19)| 140.171|

Repreesentanter fra Jyske Capital vil pA mgdet give en status om kapitalpleje. Jyske Capital deltager i madet
fra kl. 08.15 - 08.45.

Bilag
Vordingborg Kommune - Jyske Capital - rapport pr. 30.09.2022 22-019627-1
Indstilling

Administrationen indstiller,

at resultatet af kapitalpleje pr. 30. september 2022 tages til efterretning

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (&)

Jan Andersen, vicepresident, Jyske Capital, gav en orientering om sagen.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=6c77444c-76c8-4d28-b995-9db2ab4b70a0

Indstillingen tiltradt.



Punkt 3: Kapitalforvaltning — udmentning af Kommunalbestyrelsens
beslutning i medet d. 23. maj 2022

22-008889
Bilag

KapitalforvaltningSag

Notat om Kommunalbestyrelsens beslutning d. 23. maj 2022 sag 27 om Kommunens kapitalforvaltning



3. Kapitalforvaltning — udmentning af Kommunalbestyrelsens
beslutning i madet d. 23. maj 2022

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-008889 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede i made d. 23. maj 2022, at Vordingborg Kommune ikke laengere investerer i
virksomheder placeret i landene: Schweiz, Caymangerne, Hongkong, Singapore, Luzembourg, Taiwan, De
Forenede Arabiske Emirater & Guernsey, og at virksomheder placceret i disse lande derfor fiernes fra vores
investeringsportefelje og at det indskrives i vores kapitalplejeaftale, at vi ikke investerer i virksomheder, der
benytter sig af en aggressiv skattepolitik, herunder skattelylande og skatteunddragelse, og at Jyske Capital
laver de ngdvendige tilpasninger til vores investeringsportefelje ud fra dette.

Forslaget havde blandt andet til hensigt at regulere kommunens investeringsportefglje, saledes at kommunen
ikke investerer i virksomheder som er placeret i visse lande - sakaldte skattely lande.

Jyske Capital, som forvalter kommunens portefalje, har efterfalgende gjort opmeerksom pa, at der er
udfordringer i selve eksekveringen af beslutningen. Det handler specifikt om formuleringen i beslutningens “at
3” At Vordingborg Kommune ikke leengere investerer i vicksomheder placereti ...... %,

Udmgntningen af beslutningen vanskeligggres af kravene i anbringelsesbekendtgarelsen. En kommunes
kapitalforvaltning er styret efter styrelseslovens § 44, med lovkrav om, at denne falger
anbringelsesbekendtgarelsen for fondes investeringer i veerdipapirer. | gruppen af sikre aktiver (formulering
fra anbringelsesbekendtgarelsen) ma kommunerne godt investere i danske obligationer og placeres direkte i
individuelle fondskoder.

| forhold til den sidste af de sikre aktiver, virksomhedsobligationer, falges regelseaettet for de risikofyldte
aktiver. Det betyder, at virksomhedsobligationer og aktier skal investeres/placeres via investeringsbeviser.
Investeringsbeviser er en investeringsmulighed, der er sammensat af en raekke konkrete vaerdipapirer,
eksempelvis obligationer eller aktier med det formal at sprede risikoen ved investeringen.

| Vordingborg Kommunes tilfaelde vil en eksekvering af Kommunalbestyrelsens beslutning konkret betyde, at
kommunens kapitalforvaltningsmandat vil blive lavet om fra et blandet mandet, indeholdende alle fire
aktivklasser til et 100% rentemandat bestaende af danske obligationer alene.

Det er saledes ikke muligt for Jyske Capital bade at opfylde kravene i anbringelsesbekendtgarelsen om
investeringer i et "blandet mandat” og samtidig investere i en portefalje, der lever op til kommunalbestyrelsens
beslutning om eksklusion af virksomheder placeret i visse lande. Den eneste investeringsmulighed er saledes
danske obligationer.

Der er redegjort uddybende for problemstillingen i notat vedlagt som bilag til sagen.

Med kommunalbestyrelsens beslutning er den eneste investeringsmulighed for Jyske Capital at placere
kommunens likviditet i danske obligationer.

Investering alene i danske obligationer forventes at medfare en darligere risikospredning og et forventet lavere
afkast end sammenseetningen af den nuvaerende portefglje.

Det gennemsnitlige langsigtede afkast ved det nuvaerende depot er ca. 2,7 %. Der har i de ar depotet har
veeret forvaltet af Jyske Capital veeret et aftkast pa gennemsnitligt -0,24 % . Afkastet er meget negativt pavirket
af et ekstraordineert 2022, hvor afkastet har veeret -7,8 % med udgangen af oktober.

Afkast i danske obligationer er forventeligt 2% i et langsigtet perspektiv. Afkast ved et kontant indestaende pa
kommunens konto er pt 1,25% pct. arligt. Afkastet har dog gennem de senere ar vaeret negativt.

Jyske Capital vil p4 madet redegere yderligere for sagen.

Bilag
KapitalforvaltningSag 22-008889-3


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=af27a433-1aed-4d25-8645-a7f7ebf7457b

Notat om Kommunalbestyrelsens beslutning d. 23. maj 2022 sag 27 om Kommunens 22-008889-2
kapitalforvaltning

2022 Benchmark - Jyske Capital (Lukket) 22-001127-17
Indstilling
Administrationen indstiller,
at sagen drgftes med henblik pa en vurdering af udmgntningen af kommunalbestyrelsens
beslutning.

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Jan Andersen, vicepresident, Jyske Capital, gav en orientering om sagen.

Sagen sendes til droftelse i de politiske grupper og genoptages pa et senere made.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=d0b6a1ab-e986-4e3d-82f2-4f476779cc86
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=d0b6a1ab-e986-4e3d-82f2-4f476779cc86
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=70427704-8833-4261-b673-d030ae130d93

Punkt 4: Status pa geldsportefolje

22-019833



4. Status pa galdsportefolje

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-019833 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
Jkonomiudvalget.

Lovgrundlag
Vordingborg Kommunes strategi for Styring af gaeld og likviditet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede i made den 29. juni 2022 at man afdaekker i alt ca. 80 pct. af gaelden i fast
rente og at man lukker en enkelt renteswap med negativ veerdig pa 1,2 mio. kr. Dette med baggrund i stigende
usikkerhed pa de finansielle markeder og forventninger om stigende rente.

Repraesentanter fra Nordea Markets deltager i mgdet fra kl. 09.00 med en status i sagen. Samtidig
praesenteres forslag til mulige justeringer af portefaljen.

Bilag
Rentemarkedet og renteafdaekning - Nordea Markets (Lukket) 22-001127-18
Indstilling

Administrationen indstiller,

at forslagene vurderes med henblik pa eventuel justering af portefaljen.

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fraveaerende: Charlotte Bagge Hansen (4)

Repreesentant fra Nordea Market gav en orientering og gennemgang af status for nuvaerende renteafdeekning,
rentemarkedet og portefgljeovervejelser.

Sagen genoptages pa @konomiudvalgets made den 7. december 2022.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=33af2b75-695f-47d1-9c5e-73592d05047e

Punkt 5: Forelebig opgerelse af kommunens ldineramme 2022

22-020276



5. Forelobig opgorelse af kommunens laneramme 2022

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-020276 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse § 41 stk. 1, og § 58 samt bekendtgarelse om kommunernes lantagning,
meddelelse af garantier mv.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen skal inden udgangen af marts 2023 tage stilling til, om der skal optages lan pa
baggrund af lanerammen for regnskab 2022. Der vil dog ikke veere noget i vejen for, at Kommunalbestyrelsen
pa nuveerende tidspunkt ogsa beslutter sig for laneoptagelse pa baggrund af det forelgbige regnskab 2022.

Kommunens adgang til at optage lan for 2022 kan opgeres til i alt 73,4 mio. kr. Denne l&neadgang har
udgangspunkt den forelgbige opgerelse af lanerammen for regnskab 2022.

Den endelige laneramme for regnskab 2022, vil blive opgjort i forbindelse med regnskabsafslutningen og der
vil i februar maned 2023, blive fremlagt en sag til Kommunalbestyrelsen, der redeger for den endelige
laneoptagelse for regnskab 2022.

Kommunens laneadgang har baggrund i bestemmelserne i lanebekendtgarelsen, der angiver hvilke af
kommunens anleegsudgifter, der kan lanefinansieres.

Der er i budget 2022 budgetteret med en laneoptagelse pa 73,4 mio. kr.

Den forelgbige laneramme pa 73,4 mio. kr. er opgjort saledes:

(1.000 kr.)
Beskrivelse Forelgbig laneramme 2022
IEnergibesparende foranstaltninger 1.500]
[Havne (Harballe havn) 9.294
ILén vedr. indefrysning af grundskyld 14.000}
ILénedispensation effektiviseringsprojekter (ny Radhuslgsning) 48.700)
II alt forelgbig laneramme 73.494
Indstilling
Administrationen indstiller,
at der optages et lan pai alt 73,4 mio. kr. med Igbetid pa 25 ar vedragrende den forelgbige
laneramme
at at l1an optages i danske kroner i henhold til Vordingborg Kommunes fiansielle politik
at at lan optages med fast rente

Beslutning i Gkonomiudvalget den 16. november 2022



Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (&)

Indstillingen anbefales.



Punkt 6: Budget 2023-2026 - Godkendelse af takster for 2023

22-019349
Bilag

Endelige takster 2023
Takstblad for erhverv og arealer 2023

Takstblad for lystbadehavne 2023



6. Budget 2023-2026 - Godkendelse af takster for 2023

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-019349 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse.

Vordingborg Kommunes budgetproces for 2023.
Principper for @konomistyring i Vordingborg Kommune.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog i mgdet den 12. oktober 2022 budget for 2023 og pa baggrund af
budgetvedtagelsen fremlaegges endelige takster for:

+ Aktindsigt, oplysninger, diverse planer, opkreevning af ydelser, badestraf efter CPR-loven og grige
takster for bl.a. personnummerbevis, sundhedskort og EU-sygesikringskort, legimitationskort og
knallertbevis.

» Beboere pa plejecentre, beboere i eget hjem, gvrige takster pa pleje- og omsorgsomradet og takster til
private leverandarer ved fritvalg pa pleje- og omsorgsomrade.

+ Kolonihaver og udlejning af grgnne arealer til arrangementer.

+ Alfa special affald, affaldsgebyrer for virksomheder og husholdninger og erhvervsbenyttelse af
genbrugspladser, gebyrer for levering af jord, rottebekaempelse, byggesagsgebyrer og
skorstensfejning.

+ Foraeldrebetaling for barn i den kommunale dagpleje, kommunale daginstitutioner, samt skoleklub.
Hertil takster for Kalvehave Skole- og Bgrnedel (Ressourcecenter).

» Gebyrer ved for sen aflevering p4 kommunens biblioteker.

» Takster for musikundervisning pa kommunens musikskole.

Taksterne afspejler budgetaftalen for budget 2023-26 og fremgar af vedhaeftede bilag 1 Takstblad for 2023.

Det betyder, at takstbladet er ajourfert med reviderede dagtilbudstakster og skoleklubtakster i forhold til de
forelgbige takster, som forela ved 2. behandlingen. Taksterne pa dette omrade dannes pa baggrund af
bruttodriftsudgiftsbudgettet, og de aendrer sig derfor med vedtagelsen af det endelige budget.

Der er siden fremleeggelsen af de forelgbige takster desuden offentliggjort eendrede regler for kommunens
fastsaettelse af priserne for indsamling af erhvervsaffald. Hidtil har priserne for indsamling af dagrenovation fra
erhverv veeret fastsat som affaldsgebyrer efter "hvile i sig selv’-princippet.

Med virkning fra 1. januar 2023 skal priserne for indsamlingen fastseettes som markedspriser, hvor der af
hensyn til de privates konkurrencevilkar, skal tillzegges et rimeligt procentuelt overskudstillaeg. | vejledning til
lovomradet er fastsat et interval pa mellem 5 — 15%. Administrationen anbefaler p4 den baggrund, at de hidtil
fastsatte gebyrer tillaegges 10%, hvilket er indarbejdet i det reviderede forslag til takster for 2023. £ndringerne
er fastsat i lov nr. 898 af 21. juni 2022 om aendring af lov om miljgbeskyttelse og lov om Forsyningstilsynet
samt i tilhgrende vejledning af 16. september 2022 om fastsaettelse af markedspriser for kommunal indsamling
af erhvervsaffald.

Hertil viser bilag 2 og 3 takstblade 2023 for Vordingborg Kommunes lystbadehavne.

Bilag

Endelige takster 2023 22-019349-3
Takstblad for erhverv og arealer 2023 22-019349-2
Takstblad for lystbadehavne 2023 22-019349-1
Indstilling

Administrationen indstiller,


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=2bcbf1d9-4155-4992-8e18-daf8e67ab827
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=169f2c3b-65c6-4f1e-bd48-e0d703a7e54e
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=4bd2784d-f136-47d6-ad7f-c41f1e4ea3d6

at Takster for 2023 godkendes.

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Indstillingen anbefales.



Punkt 7: Garantiprovision ved kommunal garantistillelse

22-017670



7. Garantiprovision ved kommunal garantistillelse

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-017670 Omrade: Stab for @konomi, IT og HR

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag

Lov om Kommunernes styrelse (Kommunalfuldmagten).

Bekendtgerelse om kommunal lantagning og meddelelse af garantier m.v.
EU's statsstgtteregler.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 21. december 2017, at der skulle opkraeves garantiprovision af
garantier pa samtlige lan, hvor kommunen har stillet garanti uanset optagelsestidspunkt. Kommunen opkreever
i dag en garantiprovision pa 0,75% af restgaelden ultimo aret. Derudover blev der besluttet en garantiprovision
pa 0,5% vedr. AffaldPlus.

Tidligere har Kommunalbestyrelsen ved sager i 2011 og 2012 godkendt garantiprovision ogsd med 0,75%
men med ferste betaling ved lanoptagelsen og herefter hvert ar af restgaelden.

Administrationen har vurderet, at der er behov for en revurdering af provisionssatsen for garantistillelse for lan
med henblik pa at eendre den nuveerende generelle sats saledes, at der for hvert enkelt selskab fastlaegges en
individuel garantiprovisionssats pa markedsmaessige vilkar iht. geeldende regelsaet.

Sagen fremlaegges desuden med baggrund i at administrationen vurderer, at stiftelsesprovisionen bar haeves
fra 0,75 % til 1,45 % svarende til statens sats for tinglysningsafgift.

Endelig er der behov for en specifik stillingtagen til fastlaeggelse af garantiprovision for Vordingborg Havn.

Kommunalbestyrelsen skal séledes tage stilling til kommunens fremtidige praksis for individuel vurdering af og
opkraevning af garantiprovision samt opkreevning af stiftelsesprovision.

Den primaere arsag til kommunernes opkraevning af garantiprovision udspringer af EU’s statsstgtteregler, og
reglerne seetter normalt ind, hvor der er tale om et konkurrencepraeget marked.

Det er eksempelvis en forudsaetning for forsyningsvirksomheders optagelse af lan i Kommunekredit, at der
stilles en kommunal garanti for lanet.

Udgangspunktet for fastleeggelse af en garantiprovision er, at den skal afspejle markedsprisen. Det vil sige,
hvad ville en uafthaengig tredjemand kreeve for at stille en tilsvarende garantiprovision pa samme tidspunkt og
med samme risiko. Med andre ord starrelsen pa garantiprovisionen skal afspejle den risiko, kommunen lgber.

Ligeledes er der hidtil opkreevet garantiprovision hos Vordingborg Havn efter samme regelsaet som
forsyningsvirksomhederne. Administrationen har ved kontakt til BDO undersggt hvordan statsstgttereglerne
skal tolkes i forhold til kommunale selvstyre havne. Hertil svarer BDO at en kommune haefter ubetinget for
geelden i dens selvstyrehavn, hvorfor kommunens garantistillelse ikke konflikter med statsstette reglerne.

Administrationen vurderer saledes, at de nuvaerende aktiviteter pa Vordingborg Havn ikke konflikter med
statsstgttereglerne og at havnen saledes ber fritages for garantiprovision.

Kommunens revisionsfirma BDO anbefaler, at der for sager om garantiprovision foretages en individuel
kreditvurdering af de enkelte selskaber, hvor kommunen har stillet garanti. BDO tilbyder denne opgave til en
pris pa ca. 40.000 kr. til 50.000 kr. pr. selskab for de store offentligejede selskaber, og 20.000 kr. til 24.000 kr.
kr. for de mindre virksomheder. | alt en samlet udgift her og nu pa ca. 420.000 kr. Herefter skal der med jaevne
mellemrum afhaengig af virksomhedernes stgrrelser, nye lan, nye garantier, foretages nye beregninger.

Alternativt at Staben for @konomi, IT og HR Igser opgaven ud fra en konkret individuel vurdering. Der er tale
om et nyt kompetenceomrade, hvor det vil veere ngdvendigt at opbygge og vedligeholde kompetencer. Det
foreslas derfor, at staben tilfares 10.000 kr. pr. sag, som skal vurderes, samt at dette finansieres af den
opkraevede garantiprovision.



Det er administrationens vurdering (af hensyn til at garantien skal vaere pa markedsvilkar), at kommunerne har
pligt til ogsa at opkraeve stiftelsesprovision, da lan i kommunekredit ikke tinglyses. Stiftelsesprovisionen kan
siddestiles med tinglysningsafgiften der pt. er pa 1,45% Den kan deles ud pa hele lanets Igbetid. Vordingborg
Kommune opkreever lige nu 0,75% pa lanoptagelsestidspunktet.

Markedsniveauet for garantiprovision forventes at ligge pa 0,45% til 0,75% afhaengig af risiko.
Administrationen anbefaler derfor at de fremtidige satser overvejende ligger i dette interval.

@konomiske konsekvenser
Staben for gkonomi, IT og HR kan oplyse at der i det vedtagne budget 2023 er budgetteret med en indteegt pa
4,8 mio. kr. i garantiprovision.

Safremt Vordingborg Havn fritages for garantiprovision vil dette belgb blive reduceret med ca. 1,6 mio. kr.
arligt med virkning fra 2023.

Som felge af forventede fremtidige sager om garantiprovision pa forsyningsomradet, forventes det resterende
budget at holde, selv om visse garantiprovisionssatser generelt forventes at blive reduceret sammenlignet
med satserne i dag.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at Vordingborg kommune fremover foretager en individuel vurdering af garantiprovisionssatsen, og
at administrationen udfgrer den opgave. Der tilfgres i den forbindelse et belgb til administrationen
pa 10.000 kr. pr. sag, som finansieres af den opkraevede garantiprovision

at stiftelsesprovisionen fastlaegges til 1,45 % fremover ved nye lan og opkreeves ved lanets
optagelse. Der opkraeves ikke stiftelsesprovision ved byggekreditter, alene ved stiftelsen af den
endelige lanoptagelse.

at Vordingborg Havn fritages for garantiprovision
at de gkonomiske konsekvenser indgar ved ferstkommende budgetopfalgning i 2023
at endringerne traeder i kraft ved fremtidige sager om garantiprovision.

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Indstillingen anbefales.



Punkt 8: Okonomistatus Nyt Radhus - Borgernes Hus

19-28763A



8. O@konomistatus Nyt Radhus - Borgernes Hus

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 19-28763A Omrade: Center for Kultur, Fritid og Udvikling

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Lovgrundlag
Lov om kommunernes styrelse.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af realiserede betalinger og en revurdering af de fremtidige betalinger til entreprengrer og avrige
leverandarer, godkendte Kommunalbestyrelsen pa mgde den 31. august 2022 en ny periodisering af den
samlede anleegssum.

| nedenstdende skema gives et overblik over projektets aktuelle anlaagsgkonomi.

Opggrelsen tager udgangspunkt i det nuvaerende bogfarte forbrug samt summen af udgifter vi har indgaet
aftaler pa, men hvor vi endnu ikke har modtaget alle fakturaer. Det drejer sig bl.a. om aftaler med totalradgiver,
hovedentreprenar, samt pa byggeledelse og fagtilsyn, som alle afregnes manedsvis.

Af skemaet fremgar det, at der er et restbelagb pa 18,7 mio. kr. pr. 1. november 2022. Restbelgbet er
disponeret til uforudsete omkostninger samt ydelser, som er ngdvendige for projektets gennemfarelse, men
hvor vi endnu ikke har indgaet aftaler med leverandgrer.

(kr. 1.000) 2020 2021 2022 2023 2024 | alt
f ordeling af anieegssum mellem 6.622 7.724 85.905|  39.085 5676 | 145.012
Forbrug pr. 01.11.2022 6.622 7.724 51.025 65.371
Disponeret pr. 01.11.2022 28.342 32.600 0 60.942
Forbrug + disponeringer pr.

01.11.2022 6.622 7.724 79.367 32.600 0 126.313
lkke disponeret 6.538 6.485 5.676 18.699

Indstilling

Administrationen indstiller,

at sagen Jkonomistatus Nyt Radhus - Borgernes Hus tages til efterretning.

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (&)

Indstillingen ftiltradt.



Punkt 9: Overdragelse af aktiviteter i Stationsbygningen i Vordingborg fra
Klima- og Teknikudvalget til Berne- og Familieudvalget

21-000567



9. Overdragelse af aktiviteter i Stationsbygningen i Vordingborg fra
Klima- og Teknikudvalget til Barne- og Familieudvalget

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 21-000567 Omréde: Center for Plan, Byg og Intern Service

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Sagsfremstilling
Klima- og Teknikudvalget og Barne- og Familieudvalget skal tage stilling til den organisatoriske og
gkonomiske placering af aktiviteterne i Stationsbygningen i Vordingborg.

Udviklingsprojekter

| budget 2021 blev der afsat 6 mio. kr. til indsatsen "attraktivt ungeliv". Midlerne er efterfglgende fordelt ud pa
fire konkrete tiltag, hvoraf det ene er etableringen af et studenterhus i stationsbygningen. Til denne indsats
blev der i arene 2021-24 udmeantet:

» 250.000 kr. arligt til forbrug (husleje, vand, el, varme)
+ 200.000 kr. arligt til rengering
» 200.000 kr. arligt, til timer til en projektmedarbejder, forankret i Ungdomsskolen og 10. klasse

| arene 2021 og 2022 er udviklingen af stationsbygningen teenkt sammen med omradefornyelsesprojekt i den
gstlige del af Vordingborg, som har veeret stgttet af Realdania. Puljemidlerne til den del af projektet, som
omfatter stationsbygningen udlgber i 2022, hvorfor stationsbygningen ved arsskiftet 2022/23 overgar fra
projekt til drift.

Udvikling af stationsbygningen har i projektperioden har vaeret forankret i Center for Plan, Byg og Intern
Service.

Etablerede aktiviteter i projektfasen

| Igbet af projektperioden er der indrettet et studenterhus, kaldet Campuscaféen, og en kombineret
udstillingshal og ventesal i stueplan, og der er etableret gvelokaler i keelderen. Campuscaféen er blevet til i et
partnerskab med uddannelsesinstitutionerne, som bidrager med et driftstilskud pa samlet 80.000 kr.

Pa farste sal var det hensigten, at der skulle etableres et kontorfaellesskab til foreninger og kreative
virksomheder. | den oprindelige plan var der kalkuleret med flere aktiviteter pa ferstesal, som skulle generere
en selvbaerende gkonomi. Dette mal er dog ikke til fulde opnéet.

Alle aktarer, der har deres faste gang i bygningen, forpligter sig til at vaere en del af Foreningen
Stationsbygningen. Aktuelt er det forlaget Vild Maskine, @veforeningen Bunkeren, Poly udstillingsplatform,
Foreningen Veerkstedet og Campuscaféen. Andre aktgrer der benytter stationsbygningen pa lgsere basis, er
Ungeforum, Filmfabrikken og Foreningen Vaerkstedet.

Fra projekt til drift

Stueplan og kaelder

Administrationen foreslar, at den fortsatte udvikling og koordinering overgar til Center for Dagtilbud og Skoler
(Ungdomsskolen og 10. klasse), for hvad angar aktiviteter i Campuscaféen og @velokalerne i kaelderen.
Begrundelserne herfor er:

+ At bidrage til opfyldelse af projektet, idet Realdania stiller som forudsaetning for deres engagement, at
projektet er politisk forankret saledes, at stationsbygningen kan viderefares, nar projektet slutter.

+ At campusmedarbejder allerede er forankret i Ungdomsskolen og 10. klasse, som en den af
udmentningen af projektmidlerne til attraktivt ungeliv jf. budget 2021.

« At understgtte "fra myndighed til partner” og rammerne for et godt ungdomsliv, ved at skabe synergier
mellem det kreative veekstleeg, Foreningen Stationsbygningen, uddannelsesinstitutionerne og
Vordingborg Kommune; altsa aktarer, som Vordingborg Ungdomsskole og 10. klasse i forvejen er i teet
kontakt med.



Forste sal
Administrationen foreslar, at aftalen leje af fgrste sal med DSB opsiges. Opsigelse kan ske med tre maneders
varsel. Begrundelserne herfor, er:

+ At malsaetningen om en selvbeerende akonomi for farstesalen ikke er opnaet, og driftsbevillig pa
200.000 kr. arligt ikke kan daekke de samlede udgifter til drift og aktiviteter i hele bygningen, idet der i
2023 skal betales halv husleje, og fra 2024 fuld husleje.

+ At aktiviteterne i stueplan og keelder vurderes fortsat at leve op til Realdanias krav om at Vordingborg
Kommune stéar for drift af stationsbygningen til campuscafe og ungdomsforeningsrelaterede formal i de
lokaler, som Realdania har vaeret medfinansierende pa.

+ Foreningerne der benytter farstesalen (foreningen Vaerkstedet og Filmfabrikken) kan tilbydes adgang til
andre kommunale lokaler, pa lige fod med gvrige folkeoplysende foreninger i kommunen.

» Forlagsvirksomheden kan opfordres til at forhandle direkte med DSB, om at fortsaette lejen af lokaler,
uden om kommunen.

Ved denne reducering af projektet, vurderer administrationen, at aktiviteterne kan afvikles inden for den i
budget 2021 bevilgede ramme.

Administrationen bemeerker, at lejeaftale mellem Vordingborg Kommune og forlaget Vild Maskine, er indgaet
for perioden fra den 1. juli 2022 til den 1. februar 2023, hvorefter aftalen ophgrer uden varsel. Eventuel
forleengelse af lejemalene skal jf. lejekontrakten genforhandles i september 2022.

Den arlige lejeindteegt for forlaget Vild Maskine udger 24.000 kr. ekskl. moms og forfalder til betaling manedligt
forud. Foreningen Veerkstedet, som ogsa har et lokale pa fgrstesalen, betaler ikke husleje.

Administrationen bemaerker, at der med budgetaftalen for 2023 er truffet beslutning om at anlaegsportefaljen
samles under Klima- og Teknikudvalget. Det foreslas, at det belgb, der er tilbage, nar renggring, el, vand og
varme er betalt, og nar der fra 2023 ikke laengere skal betales for forbrugsudgifter pa farste sal, overflyttes til
Barne- og Familieudvalget, svarende til 100.000 kr. i 2023 og 50.000 kr. i 2024.

Sagen behandles i Klima- og Teknikudvalget og Berne- og Familieudvalget og den 2. november 2022 og i
Jkonomiudvalget den 16. november 2022.

Jkonomiske konsekvenser (1.000 kr.)

| Bevillingsgnske | Konto || 2022 ][ 2023 || 2024 | 2025 |
[ Drift | Barne- og Familieudvalget I || 100 || 50 I |
| Anieeg | | | | | |
| Afledtdrift | | | | | |
| Finansiering | | | | | |
Drift Klima— og T.eknikudvalget - 100 .50
ejendomsdrift

| Afsatradighedsbelgb || I | | | |
| Kassebeholdning I I I I I |

Gkonomi

Staben for @konomi, IT og HR kan bemaerke, at der i det vedtagne budget for 2023-2026 er afsat 264.310 kr.
arligt til drift af Stationsbygningen i Vordingborg. Budgettet kan herefter overferes fra ejendomsdrift

under Klima- og Teknikudvalget til drift under Berne- og Familieudvalget.

Indstilling
Administrationen indstiller,
at aftalen om leje mellem DSB og Vordingborg Kommune opsiges, for hvad angar ferste sal
at aftalen om leje af mellem hhv. forlagsvirksomhed og forening og Vordingborg Kommune opsiges,

for hvad angar lokalerne pa forste sal

at drift af aktiviteter i Campuscafé og i gvelokaler pr. 1. januar 2023 overgar til Center for Dagtilbud
og Skoler
at 100.000 kr. i 2023 og 50.000 kr. i 2024 af de afsatte midler til drift overflyttes fra Klima- og

Teknikudvalgets omrade til Barne- og Familieudvalgets omrade.




Beslutning i Borne- og Familieudvalget den 2. november 2022
Fravaerende: Ingen

Indstillingen anbefales.

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 2. november 2022
Fravaerende: Ingen

Indstillingen anbefales.

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Indstillingen anbefales.



Punkt 10: Status paA BNBO, boringsnzre beskyttelsesomrader

22-001432
Bilag

Bilag til dagsorden 2-11-2022, Kommunale arealer i BNBO



10. Status pa BNBO, boringsnaere beskyttelsesomrader

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-001432 Omrade: Center for Vej, Natur og Miljg

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag
Vandforsyningsloven.
Bekendtgerelse om vurdering af boringsnaere beskyttelsesomrader og indberetning.

Sagsfremstilling
Administrationen har pr. 1. oktober 2022 indberettet sidste status pa BNBO (BoringsNeere
BeskyttelsesOmrader).

Efter 1. oktober 2022 laver Miljgstyrelsen udtreek af kommunernes BNBO-indberetninger, som skal bruges til
en endelige evaluering, som leveres til brug for drgftelse blandt aftaleparterne bag tillaegsaftalen. Denne
tillaegsaftale blev i 2019 vedtaget i Folketinget af et bredt politisk flertal. Aftaleparterne bag tilleegsaftalen vil pa
baggrund af evalueringen vurdere, hvorvidt kommunerne er kommet i mal med at reducere risikoen for
forurening fra erhvervsmaessig anvendelse af pesticider i BNBO, eller om de gnsker at igangseette naeste fase
(Fase 2). Fase 2 vil veere et generelt forbud mod anvendelse af pesticider i BNBO.

Resultatet af indberetningen viser, at vi har risikovurderet alle BNBO'er samt indberettet de frivillige tilbudte
aftaler og indgéede aftaler, som vandveerker og lodsejere er naet i mal med til dato.

Der er 31 vandveerker, der er bergrt af BNBO og tilhgrende krav om at indga frivillige aftaler med lodsejer om
pesticidfri drift indenfor BNBO med fuld kompensation til lodsejer.

15 vandveerker er indberettet med frivillig aftale tilbudt/indgéet aftale, og fordeler sig saledes: 9 vandvaerker
har tilbudt aftaler til lodsejere, 5 vandveerker har indgaet aftaler, 1 vandvaerk har bade tilbudt og indgaet
aftaler. Opggrelsen viser tilbudte/indgdede aftaler pr. vandveerk, derfor kan det enkelte vandvaerk stadig
mangle aftaler indenfor enkelte matrikler i et BNBO.

De resterende 16 vandvaerker, som ikke er kommet med i indberetningen, fordeler sig séledes: 5 vandvaerker
er i gang med forhandlinger med lodsejerne, men ikke tilbudt aftaler endnu.11 vandvaerker er ikke i gang med
aftaler af flere forskellige arsager bl.a. afventer nye BNBO beregninger, afventer et forbud eller de har ikke
givet tilbagemelding om status.

Kommunale arealer indenfor BNBO

Der er flere kommunale arealer, bl.a. fodboldbaner, der ligger i et BNBO og derfor er omfattet af kravet om at
forsage at indga frivillige aftaler om ingen erhvervsmeaessig brug af pesticider indenfor BNBO. Det vedrarer
arealer ved drslev vandveerk, Kgng vandveerk, Lundby vandveerk, Praeste vandveerk og Bakkebglle
vandveerk. Se de bla markeringer pa vedlagte kortbilag.

Administrationen foreslar, at administrationen bemyndiges til at forhandle aftaler med vandveerkerne om
pesticidfri drift pA kommunale arealer, og til at indga og lade tinglyse aftaler. Der er tale om kommunale
arealer, hvor forudsaetningen er, at der ikke anvendes pesticider pa arealerne, jf. kommunens vedtagne politik
herom. Der vil derfor ikke skulle forhandles om erstatning, men alene tinglyses en aftale om fortsat pesticidfri
drift sa laenge, der er et BNBO. Udgiften afholdes af vandvaerkerne.

Bilag
Bilag til dagsorden 2-11-2022, Kommunale arealer i BNBO 22-001432-189
Indstilling

Administrationen indstiller,

at administrationen bemyndiges til at forhandle aftaler med vandvaerkerne om pesticidfri drift pa
kommunale arealer, og til at indga og lade tinglyse aftaler pa ejendommene.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=45f2d1d9-2f18-43fe-af81-91a5c097264a

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 2. november 2022
Fravaerende: Ingen

Indstillingen tiltradt.

Beslutning i Gkonomiudvalget den 16. november 2022
Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (4)

Indstillingen anbefales.



Punkt 11: Orientering om energiforsyningssituationen

22-019192



11. Orientering om energiforsyningssituationen

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-019192 Omrade: Center for Vej, Natur og Miljg

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Lovgrundlag
Beredskabsloven.

Sagsfremstilling
Under normale omstaendigheder har Danmark en stabil elforsyning med meget fa stremafbrud.

Krigen i Ukraine bevirker imidlertid at Danmark og Europa star overfor en vinter med en potentiel energikrise.
Derfor har Energistyrelsen udmeldt en raekke tiltag og anbefalinger for at spare pa energien.

Energistyrelsen forventer ingen forsyningsafbrydelser de kommende to vintre som fglge af effektmangel,
safremt vejret er som en gennemsnitlig vinter og den aktuelle energiforsyningssituation opretholdes.
Effektmangel er nar elproduktion ikke er tilstraekkelig til at imgdekomme efterspargslen efter el.

| risikoscenarier kan den aktuelle energiforsyningssituation imidlertid udvikle sig til en egentlig
elforsyningskrise. Det kan i sidste ende medfgre et behov for kontrolleret at afbryde elforbrugere i afgreensede
omrader i kortere perioder ad gangen pa maksimailt to timer, derefter vil et nyt omrade blive lukket ned, hvis
der fortsat mangler stream. De kontrollerede nedlukninger kaldes brownouts. Energistyrelsen vurderer, at
effektmangel kan fx opsta, safremt en eller flere af nedenstadende omstaendigheder indtraeffer:

1. Gasforsyningerne til Europa vedbliver med at vaere begraensede ved et fuldt stop for gas fra Rusland,
og/eller det europzeiske gasmarked bryder sammen

2. Vintrene bliver kolde (ager elforbruget) med lange vindstille perioder (reducerer elproduktionen)

3. Nabolande begreenser udvekslingen af el pa udlandsforbindelserne af hensyn til egen
forsyningssikkerhed

4. Der opstar havarier pa kraftvaerker eller udlandsforbindelser

Ved et eventuelt brownout vil der ikke vaere garanti for mobildaekning. De fleste mobilsendemaster har stram
backup, men det er ikke et lovkrav til ejer af masten, eller teleudbyderen, og der findes ikke et samlet overblik
over hvilke sendemaster der har strem backup

Status for Vordingborg Kommune

Som fglge af udmeldingerne fra de statslige myndigheder har administrationen ivaerksat en raekke initiativer i
Vordingborg Kommune:

Alle kommunale bygninger uden seerlige behov, opvarmes nu til 19 grader

Det er dog meget fa bygninger vi kan styre centralt, de fleste bygninger styres pa selve radiatoren, og derved
med mulighed for brugeren selv kan aendre, fra de 19 grader. Der er stor forstaelse hos brugerne for at vi har
et feelles ansvar for at spare pa energien.

Gennemgang af alle bygninger i kommunen
2 medarbejdere fra ejendomsdriften arbejder pa en gennemgang af alle kommunens bygninger, hvor de

radgiver brugerne af huset om energibesparende tiltag, og udarbejder en rapport, med kortsigtet Igsninger,
som Igses her og nu og med langsigtet lasninger som kraever stare/ombygninger investeringer.
Gennemgangen vil genere et samlet overblik, om mulige tiltag i fremtiden. P& nuvaerende tidspunkt har vi
besagt 40 af vores 155 adresser i kommunen.

Styring af udvendig belysning
Vi indfarer labende udvendig lysstyring med bevaegelsessensor, da de fleste i dag er styret med tidsur, eller

skumringsrelae, og derved udvendigt lys der braender, uden der et behov for det, dog undtaget steder som
kraever tryghedsskabende lys.



Lukke for det varme brugsvand
Vi lukker for det varme brugsvand, hvor det er muligt, uden det pavirker arbejdsmiljget. Vi unders@ger i samme

omgang om det er muligt at opna en malbar besparelse, ved at lukke for lokale tappesteder, da det er meget
fa bygninger vi kan lukke helt for det varme brugsvand.

Ingen Julelys i og pa bygningerne
Vi gnsker ikke Julebelysning i ar, pa og i kommunale bygninger, da dette vil sende et forkert signal om
strambesparende tiltag.

Slukning af Gadebelysning
Gadebelysningen vil blive slukket i passende tidsrum undtagen de steder hvor trafiksikkerhed eller tryghed

tilsiger noget andet. Fodgaengerfelter, lyskryds og helleanlaeg skal forsat vaere belyst.

Springvand
Vi slukker for alle kommunens springvand.

Kampagnemateriale opsaettes
Pa skoler, daginstitutioner, biblioteker, haller mv. Spar pa energien” fra Energistyrelsen.

Som har til formal at synliggere, at vi alle skal hjeelpe til med at spare pa energien.

Energikrise- Taskforce og udarbejdelse af beredskabsplan

Der nedsaettes en arbejdsgruppe, der labende mades og ger status pa energisituationen og drafter
handlingstiltag. Arbejdsgruppens farste opgave er at udarbejde en brownout beredskabsplan (i forbindelse
med evt. stremafbrydelse).

Administrationen vil labende orientere Klima- og Teknikudvalget samt @konomiudvalget om energisituationen.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at orienteringen om energiforsyningssituationen tages til efterretning.

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 2. november 2022
Fravaerende: Ingen

Indstillingen anbefales, dog séledes at afsnittet omkring ”Slukning af Gadebelysning” udgér af sagen, da
kommunens gadelys er opsat og opdelt, pa en made der gar det meget sveert at seette faste principper op for
slukning af lyset. Desuden er ca. 90% af gadelyset i dag udskiftet til LED, s& besparelserne er meget sma pr.
enhed.

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fravarende: Charlotte Bagge Hansen (4)

Indstillingen fra Klima- og Teknikudvalget taget til efterretning.



Punkt 12: Boligselskabet Sydsjaelland afd. 18/01 Strandgéirden - Skema B
Renovering i samarbejde med Landsbyggefonden

20-15727A
Bilag

Kreditaftale med Jyske Bank

Aftaler med Jyske Bank

Godkendelse fra Bolig- og Planstyrelsen til sammenlaegning af lejligheder

Referat fra mede i organisationsbestyrelsen

Ansggning om godkendelse af Skema B Renovering

Referat fra ekstraordinaert afdelingsmede i afd.18/01 Strandgarden

Skema B Renovering

Domea afd. 1801 Strandgérden - Forslag om renovering i samarbejde med Landsbyggefonden

Garantiberegning fra Jyske Realkredit



12. Boligselskabet Sydsjeelland afd. 18/01 Strandgarden - Skema B
Renovering i samarbejde med Landsbyggefonden

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 20-15727A Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag
Almenboligloven

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit made den 16. december 2020 at imgdekomme en ansggning fra
Boligselskabet Sydsjeelland (tidligere "Domea Vordingborg" ) om at godkende Skema A Renovering for
afdeling 18/01 Strandgarden i Vordingborg. Godkendelsen bet@d, at boligselskabet kunne arbejde videre med
sagen om at optage et lan pa max. 28.210.775 kr. til renovering af afdelingen. Sagsfremstillingen fra den 16.
december 2020 er vedlagt som bilag, hvori sagen er beskrevet indgaende.

Boligselskabet har nu fremsendt Skema B Renovering til kommunalbestyrelsens behandling. Der er tale om
en sakaldt helhedsplan for afdelingen, hvor der laegges op til et samarbejde mellem Boligselskabet
Sydsjeelland, kreditforeningen, Vordingborg kommune og Landsbyggefonden.

Boligselskabet har oplyst, at der ikke er sket aendringer i projektets omfang siden skema A ansggningen. Den
aktuelle ans@gning opdaterer derfor primeert gkonomien i forlaengelse af licitationsresultaterne fra juli 2022
samt forhold, hvor der er sket praeciseringer siden Skema A tilsagnet blev givet.

Licitationsresultatet har desveerre ikke kunnet holde sig inden for Skema A budgettet. Der har derfor siden
licitationen veeret en teet dialog med Landsbyggefonden, radgiveren og boligafdelingen for at
gennemga mulighederne for at optimere projektet.

P4 et ekstraordinaert afdelingsmede den 27. oktober 2022 har beboerne i afdelingen stemt for det
fulde projekt, der ved Skema A gav en huslejestigning pa 11,3%, men som nu efter licitationen giver en
huslejestigning pa 21,7% (referat fra madet er vedlagt som bilag).

Organisationsbestyrelsen har ogsa pa et ekstraordineert mgde den 27.oktober 2022 godkendt
det fulde projekt med en huslejestigning pa 21,7% (referat fra mgdet er vedlagt som bilag)

Renoveringen indebaerer en sammenlaegning af lejligheder pa 2. sal, som kreever Bolig- og Planstyrelsens
godkendelse. Styrelsen har den 9. september 2022 fremsendt afggrelsen med godkendelse af
sammenlaegningen af de sma 1-veerelses lejemal pa 2. sal i afdelingen.

Der er afholdt licitation den 21. juli 2022, og der kom tilbud fra 6 entreprengrer. Det dyreste tilbud er taget ud
af sammenligning, og de gvrige 5 tilbud ligger teet og anses for at veere reelle tilbud, som udtrykker

det nuveerende prisniveau. Der er derfor indgaet kontrakt med den billigst bydende entreprengr med forbehold
for kommunalbestyrelsens Skema B godkendelse.

Tilbuddet ligger dog en del over tidligere Skema A tilsagn og fordeler sig med felgende
belgb i kr. inkl. moms og ses i skemaet herunder.

Den samlede anskaffelsessum var ved Skema A Renovering 28.210.775 kr. Ved Skema B Renovering
belgber anskaffelsessummen sig til 40.400.804 kr.

| Lan || Skema ABudget |[ SkemaB Budget |
| Stottet lan (Gruppe 1) [ 21.478.700 kr. [ 28.389.994 kr. |
[ Ustattet 1an (Gruppe2) || 5.000.000 kr. [ 5.000.000 kr. |
| Ustottet 1an (Gruppe 3) ||  5.006.326 kr. [ 7.010.810kr. |
[ lalt |[ 31.485.026 kr. [ 40.400.804 kr. |




Der ansgges nu om godkendelse af Skema B Renovering samt godkendelse af, at afdelingens husleje stiger
fra 777 kr. pr. m2 pr. ar til 946 kr. pr. m2 pr. ar, svarende til en huslejestigning pa 21,7 % fortsat med forventet
reduktion i varmeregning.

Ved behandlingen og godkendelsen af Skema A Renovering den 16. december 2020 blev det godkendt, at
kommunen ville stille en kommunal garanti for de lan, der skal optages for at gennemfgre projektet.

Den kommunale sikkerhedsstillelse vil stige fra Skema A Renovering, hvor der blev godkendt en garanti pa
26.755.700 kr. til en garanti pa 32.958.000 ved Skema B Renovering. | det vedlagte bilag fra Jyske Realkredit
er garantierne delt op for de enkelte lan (gruppe 1, 2 og 3).

Dertil kommer en 1/5-ordning, som er en kapitaltilfersel pa i alt 500.000 kr., hvoraf kommunens andel udger
100.000 kr.

| forbindelse med helhedsplanen er der behov for genhusning af beboere pa 2. sal, hvor der skal ske
sammenlaegninger af lejemal. Ved at stoppe genudlejningen igennem de sidste par ar er det lykkedes
boligselskabet at sikre lejligheder i afdelingen til genhusning, mens renoveringen foregar.

Hvis Skema B Renovering godkendes af kommunalbestyrelsen i november 2022, vil der vaere mobilisering af
byggeplads i januar 2023 med en forventet byggeperiode fra januar 2023 til august 2024. Aflevering af Skema
C Renovering (byggeregnskabet) forventes senest 12 maneder efter aflevering af projektet i august 2024.

Boligselskabet har blandt andet fremsendt selve ansggningen, Skema B Renovering, referater fra mader og
bankaftaler, der er vedlagt sagen om bilag. Domea i Taastrup har medvirket som projektleder pa sagen, og
derfor star der "Domea" pa flere af bilagene, selvom boligselskabet i Vordingborg nu hedder "Boligselskabet
Sydsjeelland”.

Boligselskabet har supplerende oplyst, at Jyske Bank Isbende er blevet orienteret om sagens tidsplan.
Rentesituationen har aendret sig, og boligselskabet skal som tidligere oplyst have et nyt opdateret lanetilbud. |
selve finansieringsskitsen for projektet er der dog anvendt de aktuelle rentesatser. Boligselskabet mener
derfor ikke, at der er aktuelle gkonomiske forhold, som ikke har veeret overvejet i sagen.

Ved behandlingen af Skema A Renovering i kommunalbestyrelsen den 16. december 2020 blev det godkendt,
at afdelingen skulle fritages for betaling til dispositionsfonden ved udamortiserede (faerdigbetalte) realkreditlan
pa 34.000 kr. samt fritagelse for pligtmaessige indskud pa 142.000 kr. arligt, og betalingen genoptages, nar
gkonomien i afdelingen igen tillader det. Denne fritagelse fares videre og kommer fortsat til at geelde, hvis
Skema B Renovering nu godkendes.

Godkender kommunalbestyrelsen Skema B Renovering medfarer det rent gkonomisk for kommunen en
kapitaltilfgrsel pa 100.000 kr. samt garantistillelse for de lan, der optages i Jyske Bank. Der gives ikke
grundkapitaltilskud i denne sag, da der her er tale om en renovering i samarbejde med Landsbyggefonden.
Grundkapitalindskud gives kun ved nyt byggeri.

Administrationen kan oplyse, at afdeling 18/01 Strandgarden er en meget attraktiv afdeling midt i Vordingborg
by med en placering teet pa vandet.

Administrationen finder det hensigtsmaessigt, at renoveringen gennemferes med henblik pa at fremtidssikre
afdelingen til gavn for nuveerende og kommende lejere.

Bkonomiske konsekvenser (1.000 kr.)

[ Bevillingsenske || Konto [| 2022 [| 2023 [| 2024 [ 2025
[ finansforskydninger || 1/5 kapitaltilfarsel [ [ [| 100 [{
| Anleeg | | I I |
[ Afledt drift I I I I I
| Finansiering [{ | I | I
| Drift I I I I I
[ Afsatradighedsbelgb | I I | I
[ Kassebeholdning [{ I I [ -100 I




Belgb uden fortegn er udgift/merudgift og - er indteegt/mindreudgift . Vedr. kassebeholdningen er det modsat,
da et forbrug pa kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

@konomi

Staben for @konomi, IT og HR kan, som det fremgar af sagen, oplyse, at realisering af ovenstaende
renoveringsprojekt, vil forudsaette, at der godkendes en kommunegaranti pa ca. 32, 9 mio. kr. afheengig af

kursen pa lanet pa tidspunktet for laneoptagelsen.

Derudover vil det betyde, at Vordingborg Kommune skal bidrage med 100.000 kr. i form af ydelse af rente- og
afdragsfrit Ian uden tidsbegraensning i forbindelse med omhandlende kapitaltilfgrsel til Boligselskabet

Sydsjeelland's afdeling 18/01 Strandgarden.

Det kan samtidig oplyses, at Vordingborg Kommune ultimo ar 2021 har stillet garanti for [an med restgaeld pa i
alt ca. 27 mio. kr. hos Boligselskabet Sydsjeelland. | denne afdeling 18/01 Strandgarden har Vordingborg

Kommune p.t. ingen garantistillelse.

Samlet har Vordingborg Kommune stillet garanti for lan vedrgrende boligbyggeri for i alt ca. 250,7 mio. kr.

ultimo 2021.

Bilag

Kreditaftale med Jyske Bank

Aftaler med Jyske Bank

Godkendelse fra Bolig- og Planstyrelsen til sammenlaegning af lejligheder
Referat fra m@de i organisationsbestyrelsen

Ansggning om godkendelse af Skema B Renovering

Referat fra ekstraordineert afdelingsmade i afd.18/01 Strandgarden
Skema B Renovering

Domea afd. 1801 Strandgéarden - Forslag om renovering i samarbejde med
Landsbyggefonden

Garantiberegning fra Jyske Realkredit

20-15727A-34
20-15727A-33
20-15727A-32
20-15727A-31
20-15727A-30
20-15727A-29
20-15727A-35
20-15727A-20

20-15727A-36

Indstilling
Administrationen indstiller,
at Skema B Renovering godkendes, sa boligselskabet kan optage 1an pa 40.400.804 kr.
at en forelgbig kommunal garantistillelse pa ca. 32, 9 mio. kr. godkendes
at kommunen bidrager med 100.000 kr. i 1/5-ordning, der finansieres af kassebeholdningen
at huslejestigningen pa 21,7 % godkendes
at afdelingen fritages for betaling til dispositionsfonden ved udamortiseret realkreditlan pa

34.000 kr. arligt samt fritagelse for pligtmeessige indskud pa 1.420.000 kr. arligt

Beslutning i @konomiudvalget den 16. november 2022
Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (&)

Indstillingen anbefales.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=d7107202-e1a8-4852-bd42-92cb24b10ef8
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=9d8de003-5361-450a-9faf-6beb14af2bf3
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a04205f2-743b-4868-bf76-9145f93ba62e
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=42b5c097-9e5e-40af-8df2-8be9fe9d9873
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=0e26d697-5f82-40f3-b9e3-96dd11d1736b
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=effa69a6-5bad-4b11-bc37-6ecb61f53cc8
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=f2e17dc6-83b0-4b04-849e-1f4cc0f365e4
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a4b9e8bc-6b7e-47ef-ac6f-8c6e68214cfc
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a4b9e8bc-6b7e-47ef-ac6f-8c6e68214cfc
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=2e27a537-6ef5-4b0f-baa3-c01bd3ac759b

Punkt 13: Arbejdernes Boligselskab afd. 8 Havre & Kornvanget - Nye
kekkener og badevaerelser

22-019148
Bilag

Ansggning fra Arbejdernes Boligselskab afd. 8 Havre- og Kornvange vedr. kekkener og badevarelser

Laneberegning fra Nykredit



13. Arbejdernes Boligselskab afd. 8 Havre & Kornvanget - Nye kakkener
og badevarelser

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 22-019148 Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag
Almenboligloven §§ 28, 29 og 98

Sagsfremstilling

Arbejdernes Boligselskab sager om kommunalbestyrelsens godkendelse til at optage et 30-arigt lan pa 9,6
mio. kr. til finansiering af nye kakkener og badeveerelser i afdeling 8 Havre- og Kornveenget i Vordingborg. Der
kreeves ikke kommunegaranti for lanet. Der s@ges ogsa om godkendelse af huslejestigning i afdelingen.

Havre- og Kornvaenget er en afdeling, der blev bygget i 1959-1960 og bestar af 73 boliger. Der er tale om
4-rums reekkehuse pa 80 m2.

Projektet omhandler opseetning af helt nye kekkener eller sakaldt nymoderniserede kakkener samt
badeveerelser opsat efter den kollektive raderet. Projektet vil som minimum lgbe henover de naeste 4 ar.

Den kollektive raderet betyder, at de lejerne har mulighed for helt frivilligt at veelge et nyt kekken eller et
nymoderniseret kakken og / eller et nyt badevaerelse mod en manedlig lejeforhagjelse. Hvis man ikke gnsker
nyt kakken eller badeveerelse, forbliver ens husleje pa det samme niveau som far.

Et "nymoderniseret" kakken betyder, at der er 3 underskabe, der bliver genbrugt, og ellers bliver alle kakken
elementer udskiftet. Der kommer ikke nye fliser over bordpladen. Der bliver ikke malet, og der skal ikke
traekkes ny el og vvs, da kekkens placering bliver den samme som hidtil.

Pa beboermgdet den 27. september 2022 traf lejerne beslutningen om ovennaevnte brug af kollektiv raderet til
opsaetning af kekkener og badevaerelser. Der deltog 31 lejere fra 24 lejemal, og projektet blev enstemmigt
godkendt. Organisationsbestyrelsen godkendte ogsa projektet den 15. marts 2022.

Badevaerelserne koster med det nuveerende prisniveau mellem 171.000 kr. og 182.000 kr. med en forventet
manedlig stigning af huslejen pa mellem 775 kr. og 826 kr., som blev beregnet med rente- og
finansieringsforhold lige inden beboermgdet den 27. september 2022.

Kakkenerne koster med det nuvaerende prisniveau mellem 77.000 kr. og op til 139.000 kr. med en forventet
manedlig husleje pa mellem 350 kr. og 628 kr., som blev beregnet med rente- og finansieringsforhold lige
inden beboermadet den 27. september 2022.

Arbejdernes Boligselskab har udarbejdet en lang reekke eksempler pa, hvad huslejen vil blive i lejemalene
efter projektets faerdigggrelse afthaengig af, hvad lejeren veelger, og athaengig af, om lejeren gnsker bade
kokken og bad eller ngjes med en af delene.

Som et eksempel kan oplyses, at den nuvaerende husleje ligger pa ca. 5.800 kr. om maneden. Veaelges blot en
nymodernisering af kgkkenet, stiger lejen til 6.197 kr. om maneden. Veelges et helt nyt kakken, stiger lejen til
6.475 kr. For flere eksempler henvises venligst til ansggningen, der er vedlagt som bilag.

Boligselskabet forventer, at der bliver opsat i alt 62 kakkener/badeveerelser over de kommende 4 ar til en
samlet udgift pa ca. 9,5 mio. kr. Med omkostninger belgber det sig alt i alt til 9.664.000 kr. (Se naermere i
bilaget "Beregning af 1an".)

Rente- og finansieringsforhold er desvaerre voldsomt stigende i gjeblikket, og boligselskabet har oplyst, at
forholdene allerede har sendret sig, siden beboermgdet blev afholdt, og siden ansagningen blev sendt il
kommunen.

Nykredit har besigtiget afdelingens lejemal og har vurderet, at eiendommens veerdi er sa hgj, at der er plads til
at yde den gnskede finansiering uden kommunegaranti.



Ovennaevnte informationer er gaeldende ud fra rente- og finansieringsforhold for et 30-arigt realkreditlan
beregnet lige inden beboermg@det. Hvis rente- og finansieringsforhold sendrer sig yderligere, vil den manedlige
ydelse ogséa eendre sig. Prisniveauet for materialer og arbejdslan vil fglge inflationen.

Beboerne har godkendt projektet under forudseetning af kreditforeningens og kommunens godkendelse, samt
med den forudseetning, at rente- og finansieringsforhold kan aendre sig.

Administrationen finder det hensigtsmaessigt, at der i denne enkelte sag delegeres kompetence til
administrationen til at godkende en eventuel forhgjelse af lanet, hvis stigningen skyldes sendringer i
prisniveau, rente- eller finansieringsforhold.

Gkonomi

Staben for @konomi, IT og HR har ikke yderligere bemaerkninger. Dog kan bemaerkes, at der i Arbejdernes
Boligselskab afdeling 8 Korn- og Havrevaenget, tidligere er givet en kommunegaranti for 1an. Garantien udger
pr. 31. december 2021 7,8 mio. kr.

Bilag
Ansggning fra Arbejdernes Boligselskab afd. 8 Havre- og Kornvaenge vedr. kgkkener og 22-019148-1
badeveerelser
Laneberegning fra Nykredit 22-019148-2
Indstilling
Administrationen indstiller,
at ansggningen imgdekommes, sa der kan optages et Ian pa 9.664.000 kr. uden kommunegaranti
at administrationen i denne sag far kompetence til at godkende en eventuel forhgjelse af lanet, hvis

stigningen skyldes gendringer i prisniveau, rente- eller finansieringsforhold

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Indstillingen anbefales.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=5a82388c-dc82-4911-ab0a-c6230668835e
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=5a82388c-dc82-4911-ab0a-c6230668835e
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=4836d746-e24c-4fe5-bd4e-d5f3aa36597c

Punkt 14: Arbejdernes Boligselskab afd. 10 Parkhaven - Nye familieboliger i
Vordingborg - Skema A

19-5874A
Bilag

Skema A for afd. 10 Parkhaven
Ansegning fra Arbejdernes Boligselskab vedr. Skema A for afd. Parkhaven
Budgetopstilling for afd. 10 Parkhaven

Facade, Plan, Snit - afd. 10 Parkhaven



14. Arbejdernes Boligselskab afd. 10 Parkhaven - Nye familieboliger i
Vordingborg - Skema A

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: 19-5874A Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
Kommunalbestyrelsen

Lovgrundlag
Almenboligloven §§ 115 og 127.

Sagsfremstilling

Arbejdernes Boligselskab har ved brev af den 27. oktober 2022 fremsendt ansggning om
kommunalbestyrelsens godkendelsen af Skema A for opferelse af 16 almene familieboliger pa Parkvej 11 i
Vordingborg. Grunden ligger pa matr.nr. 8m, Marienberg Hgd ., Vordingborg Jorder.

Arbejdernes Boligselskab erhvervede tilbage i 1964 grunden pa Parkvej 11. Der blev opfart en bygning, som
blev lejet af Vordingborg kommune til drift af bernehaven Parkhaven. Kommunen opsagde driften og leje af
barnehaven i 2017.

Bygningen stod tom i ca. 2 ar, hvorefter kommunalbestyrelsen den 26. juni 2019 pa opfordring af
boligselskabet afnoterede en servitut om forkgbsret pa grunden. Den 18. september 2019 godkendte
kommunalbestyrelsen ansggning om nedrivning af b@rnehavebebyggelsen.

Kommunens afdeling for Plan og Byg har udarbejdet Lokalplan B17.10.01 for matriklen 8m pa Parkvej 11.
Lokalplanen giver mulighed for at kunne opfgre familieboliger pa grunden. Lokalplanen blev godkendt og
vedtaget af kommunalbestyrelsen den 28. september 2020.

Frem til i dag har boligselskabet afdaekket mulighederne for boligtyper, udlejningspotentiale, og
udlejningsakonomi med henblik pa opfarelse af nye familieboliger pa grunden. Processen har trukket lidt ud
som felge af coronapandemien og sidelgbende et ophedet marked for byggeri og handveerk. Boligselskabets
nuveerende afdeling nr. 10 Parkhaven (den tidligere b@rnehave) gnskes nu viderefgrt som boligafdeling med
16 familieboliger.

Projektet omfatter 1.280 m2 bolig fordelt over 2 boligblokke med 8 lejligheder i hver. Hver blok er i 2 etager.
De 16 lejligheder er hver pa 80 m2 i bruttoetageareal, og indretningen er ens i alle lejlighederne. Boligerne pa
1. sal har dog altan, hvor stuelejlighederne har terrasse/have.

Boligerne opfgres som 3-veerelses lejligheder, og er som nzevnt pa 80 m2. Det er en starrelse, som potentielt
retter sig mod mange borgergrupper, unge som eldre, familier eller singler. (Se venligst det vedhaeftede bilag
med uddrag af projektforslag fra den tilknyttede totalradgiver, arkitekt- og ingenigrfirmaet Sweco A/S.)

Boligselskabets bestyrelse har en vision om, at de 16 nye boliger opferes med en sa lav boligudgift for lejer,
som forsvarligt muligt (leje + forbrug). Dermed vil de fleste have rad til at bo i bebyggelsen. Boligselskabets
vurdering er, at en samlet lav boligudgift er den sikreste made at opné en gkonomisk sund afdeling med et
minimum af fraflytninger.

Det er planen, at byggeriet opfgres med feelles solcelleanlaeg pa taget af bygningerne og en batteripakke il
opsamling af energien. Solceller og batterier skal levere en stor del af den stream, der skal bruges af beboerne
i boligerne. Det vil vaere forbrug til madlavning, lys, pc, tv osv., samt energiforbruget til den varmepumpe, som
producerer rumvarme og samtidig varmer brugsvandet op. Det forventes dermed, at en bolig med to beboere
kan ngjes med et samlet energikeb pa ca. 1.400 kWh om aret.

Boligselskabet har oplyst, at der er planer om opsaetning af ladestandere til elbiler pa matriklen ved
byggeriets opferelse samt at forberede en mulig fremtidig udvidelse af antallet af ladestandere .

Der bygges pa egen grund, i alt 2.627 m2. Der er dog et mindre grundkgb indregnet i projektet. Det drejer sig
om matrikel 68v pa 60 m2, som ligger omkranset pa tre sider af boligselskabets grund. Matrikel 68v er nu ejet
af Vordingborg Forsyning. Der har tidligere vaeret en pumpestation placeret pa den lille matrikel.
Pumpestationen er nu fiernet. Der er indgaet en aftale med Vordingborg Forsyning om keb af grunden, og



kobsprocessen er i gang, men afventer boligselskabets afsluttende sagsbehandling og skade fra Vordingborg
Forsyning.

Der er pa matriklen udfgrt geotekniske forundersggelser af funderingsforholdene. Undersggelserne viser, at
der kan forventes normale funderingsforhold pa starstedelen af grunden. | et enkelt hjgrne i det kommende
byggeri skal der efterfunderes. Udgiften til dette arbejde er afsat i entrepriseudgiften.

Der er i Skema A indregnet de kommende udgifter til en kommende omlaegning af en hovedkloak, som lige nu
gar gennem det kommende byggefelt. Hertil er der i lokalplanen opsat krav om en minimums sokkelkote i 2,20
meter DVR 90, i forbindelse med klimasikring og forebyggelse af oversvemmelsesskader. Ekstraudgift til
fundering, jord og terreenarbejde i forbindelse med sokkelkote 2,2 m meter er afsat i entrepriseudgifterne.

Tilslutningsafgifter for 16 boliger er indhentet fra forsyningsselskaber og er indregnet i Skema A.
Der er ikke pligt til at tilslutte byggeriet til fiernvarmeforsyningen.

Boligselskabet s@ger nu om stattetilsagn til Skema A fra kommunalbestyrelsen til opfgrelsen af de 16 almene
familieboliger. Hvis der gives tilsagn til Skema A, vil boligselskabet arbejde videre med projektet. De endelige
priser og detaljer vil blive forelagt kommunalbestyrelsen til endelig godkendelse (Skema B), hvorefter
byggeriet vil ga i gang. Byggeregnskabet (Skema C) vil blive forelagt, nar projektet er helt afsluttet.

Nedenstdende Skema A-budget overholder det geeldende bindende maksimumbelgb i 2022 for familieboliger i
Vordingborg kommune beregnet i forhold til antallet af boliger i projektet og disses samlede

bruttoetageareal. Som det fremgar af nederste linje i skemaet, belgber anskaffelsessummen sig til 29.345.000
kr. Det er den pris, boligselskabet vurderer og fremlaegger her og nu ved Skema A, men prisen kan andre sig
ved Skema B.

| Skema A Budget ( Pris ( Pr. m2)
[ Grundudgifter i alt ( 978.000 kr. ( 764 kr. |
| Handveerkerudgifterialt ||  23.841.000 kr. | 18.626 k. |
[ Omkostninger i alt [ 4.056.000 kr. [ 3.169 kr. |
[ Gebyrerialt ( 470.000 kr. ( 367 kr. |
| Anskaffelsessum i alt [ 29.345.000 kr. | 22926k |

Grundkapitalindskud og kommunegaranti er altid krav ved nybyggeri af almene boliger. Kommunen skal i
henhold til lovgivningen betale grundkapital (8 % af anskaffelsessummen) og ogsa stille garanti for de 1an, der
optages til byggeriet. Nykredit har oplyst, at der ikke er gamle lan tilbage fra den tid, hvor afdelingen var en
barnehave. Der er derfor ingen lan eller geeld, der hgrer til Parkvej 11.

Boligselskabet foreslar en finansiering som vist nedenfor, idet det bemaerkes, at samtlige boligers BBR-areal
og dermed lejlighedssnittet udger 80 m2. Det betyder, at det kommunale grundkapitallan til byggeriet holder
sig nede pa 8 % af den samlede anskaffelsessum. Det svarer til 2.348.000 kr. Grundkapitallanet er rente- og
afdragsfrit i indtil 50 ar efter byggeriets opfarelse.

| Finansiering || | alt || pr. m2 |
| Beboerindskud 2 % | 587.000.kr. | 459 kr. |
| Kommunal grundkapital 8 % || 2.348.000 kr. | 1.834 kr. |
| Realkreditlan 90% || 26.410.000 kr. | 20.633 kr.|
| Anskaffelsessum i alt [ 29.345.000 kr. | 22.926 kr. |

Det er endnu ikke besluttet, hvilket realkreditinstitut der vil blive indgaet samarbejde med. Rent teknisk stiller
Staten 100 % garanti for realkreditlanet, og Vordingborg kommune stiller overfor Staten regaranti for den
yderste del af realkreditlanet, der overstiger 60 % af ejendommens (byggeriets) vaerdiansaettelse.
Boligselskabet har oplyst, at det svarer til 11.738.000 kr., hvis veerdianseettelsen bliver sidestillet med
anskaffelsessummen i Skema A. Der tages forbehold for realkreditinstituttets endelige veerdiansaettelse.

Der skal gives et realkreditlan pa 90 % af anskaffelsessummen. Nar byggeriet er feerdiggjort, foretages den
endelige vurdering. Realkreditinstituttet vil maksimalt give et 1an pa 60 % af den endelige vurdering uden en
garanti fra kommunen. Der skal derfor stilles en kommunal garanti for differencen mellem de 60 % af den
endelige veerdianseettelse og op til 90 % af anskaffelsessummen, svarende til det ydede lan.



Realkreditinstituttet ma ikke ansaette en veerdi pa ejendom, der er hgjere end ejendommens rimelige kontante
handelsveerdi. Ved markedsvaerdi forstas det belgb, som flere kyndige kebere med kendskab til de stedlige
pris- og markedsforhold for ejendomme af den pagaeldende art og med lignende sterrelse, kvalitet og udstyr,
ma skegnnes at ville betale for ejendommen.

Af skemaet herunder er det udregnet, hvad kommunegarantien vil belgbe sig til, hvis realkreditinstituttet efter
opfarelsen af byggeriet vurderer det procentvis lavere end selve anskaffelsessummen. Der er beregnet fra 10
% til 50 % lavere vurdering for at give et vidt gkonomisk spaend. Et forsigtigt bud med forbehold fra
administrationen kunne vaere en vurdering pa 30 % under anskaffelsessummen, hvilket vil udlgser en
kommunegaranti pa ca. 14 mio. kr. Administrationen kan dog ikke pa forhand vide, hvilken vaerdiansaettelse
realkreditforeningen vil fastsaette.

| Veerdiansattelse / markedsvaerdi af byggeriet || Behov for kommunegaranti |
| 10 % under anskaffelsessummen [ 10,6 mio. kr. |
| 20 % under anskaffelsessummen || 12,3 mio. kr. |
[ 30 % under anskaffelsessummen [ 14,0 mio. kr. |
| 40 % under anskaffelsessummen [ 15,8 mio. kr. |
| 50 % under anskaffelsessummen [ 17,6 mio. kr. |

Der kan ikke lovligt stilles en betingelse om, at garantien ikke ma forhgjes ved den endelige finansiering, da
man ferst kender det endelige forhold mellem ejendomsveaerdi og anskaffelsessum (realkreditlan) ved
afslutning af byggeriet og hjemtagelse af finansieringen.

Som tidligere naevnt er det nu Staten, der i ferste omgang stiller garanti for lanene overfor
realkredit. Kommunerne stiller regaranti overfor Staten. Tidligere var det kommunen selv, som stillede
garantien direkte overfor realkreditinstituttet.

Hvis de 16 boliger i fremtiden skulle veere svaere at leje ud, sa afdelingen ville fa lejetab og gar konkurs,
betyder det, at kreditforeningen kan ga til Staten og fa deekket sit tab. Men da kommunerne regaranterer
overfor Staten, vil kommunen alligevel efterfglgende skulle daekke Statens tab. Der daekkes dog hagjst det
belgb, der er stillet i kommunegaranti.

Arbejdernes Boligselskab ansgger nu om kommunal godkendelse af falgende 3 punkter:
+ Skema A med en samlet anskaffelsessum pa 29.345.000 kr.
+ Kommunal grundkapital pa 8 % af anskaffelsessummen, svarende til 2.348.000 kr.
+ Kommunal garanti pa det belgb, der fremkommer efter kreditforeningens vurdering af byggeriet. Der
henvises til skemaet ovenfor, hvor behovet for kommunegarantien er sk@nnet.

Boligselskabets beregning af lejeniveauet i de 16 familieboliger ses nedenfor:

| Lejeniveau || | alt || pr. m2 || pr. maned |
| Ydelse realkreditian [ 893.000kr. |  698kr. | 4.667 kr. |
| Driftsudgifter [ 340.000kr. || 266 kr. | 1.750 kr. |
[ Nedvendig opkreevningsleje || 1.233.000kr.  |[ 963 kr. | 6417 kr. |
[ Koldt vand | 77.000 kr. || 60 kr. | 417 kr.|
| El, varmt vand og varme || 64.000 kr. || 50 kr. || 333 kr. |
|  Lejeniveaui alt [ 1.374.000kr. || 1.073kr. | 7.167 kr. |

Nar Skema B med de forestdende totalakonomiske vurderinger vil blive forelagt for kommunalbestyrelsen, vil
boligselskabet udarbejde et detaljeret driftsbudget, der vil blive lagt til grund for farstegangsudlejningen.

Boligselskabet har fremsendt falgende oplysninger, der er vedlagt som bilag til sagen: ansggning, Skema A,
budget samt overblik over facade og plan.

Administrationen kan oplyse, at alle de almene boligselskaber har lejet alle deres boliger ud, og der er
ventelister. Administrationen finder det hensigtsmaessigt, at boligselskabet udnytter grunden pa Parkvej 11 til
opfagrelsen af nye almene boliger og dermed bidrager til et blandet boligudbud i kommunen.



Bkonomiske konsekvenser (1.000 kr.)

| Bevillingsgnske || Konto [[ 2022 || 2023 [[ 2024  |[ 2025
[ Finansforskydninger || Grundkapitalindskud [{ [| 2.348 || [{
[Anlzg I I I I |
["Afledt drift I I I I |
| Finansiering [{ I I I I
| Drift I | | I |
[ Afsatradighedsbelgb || I | I I
[ Kassebeholdning [{ I [ -2.348 || I

Belgb uden fortegn er udgift/merudgift og - er indtaegt/mindreudgift . Vedr. kassebeholdningen er det modsat,
da et forbrug pa kassebeholdningen er — og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.

Jkonomi
Staben for @konomi, IT og HR kan bemeerke, at der ikke i det godkendte budget 2023-2026 er
afsat budget til grundkapitalindskud.

Derudover kan det bemaerkes, at starrelsen af kommunegaranti for realkreditlan, som naevnt i sagen,
athaenger af veerdiansaettelsen pa tidspunktet for laneoptagelse, og et forsigtig bud er ca. 14 mio. kr.

Realkreditlan, der optages af almene boligorganisationer, pavirker ikke den kommunale laneramme.

Det kan yderligere oplyses, at Vordingborg kommune ultimo 2021 har stillet garanti for restgeeld pa i alt 250,7
mio. kr. for boligbyggeri.

Bilag

Skema A for afd. 10 Parkhaven 19-5874A-7
Ansggning fra Arbejdernes Boligselskab vedr. Skema A for afd. Parkhaven 19-5874A-6
Budgetopstilling for afd. 10 Parkhaven 19-5874A-5
Facade, Plan, Snit - afd. 10 Parkhaven 19-5874A-4
Indstilling

Administrationen indstiller,

at Skema A godkendes med en samlet anskaffelsessum pa 29.345.000 kr. med det vilkar, at prisen
ved behandlingen af Skema B alene kan fremskrives med det til enhver tid geeldende
nettoprisindeks for boliger

at der bevilges kommunal grundkapital pa 8 % af anskaffelsessummen, svarende til 2.348.000 kr.,
som finansieres af kassebeholdningen

at der stilles garanti for realkreditlanet pa den del af lanet, som pa tidspunktet for lanets optagelse

har pantesikkerhed ud over 60 pct. af eiendommens veerdi. Garantiens stgrrelse er afhaengig af
veerdiansaettelsen pa det tidspunkt, hvor lanet optages.

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Indstillingen anbefales.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=7a67009f-6862-4706-823f-05c38bf186b2
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=12ea323e-8134-4598-a24c-7f5990990d9e
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=53a24fe1-2e8a-476d-8d77-dc7fe7619747
https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=f37b18b4-1c4e-414e-a079-b10f319d3f92

Punkt 15: Lukket: Afskrivning af lin til betaling af ejendomsskatter pa over
100.000 k.

22-015686



Punkt 16: Lukket: Kebstilbud pa areal med anmodning om
indtagtsbevilling

16-22072A



Punkt 17: Lukket: Kebstilbud p4 kommunalt areal

22-016624



Punkt 18: Lukket: Indtaegtsbevilling ved salg af kommunal ejendom

22-002619



Punkt 19: Til orientering



19. Til orientering

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fravaerende: Charlotte Bagge Hansen (/)

Notat Styringsinformation Pleje og Omsorg var udsendt pa mail. Direktgr Jan Christensen gav pa
magadet en orientering om sagen.



Punkt 20: Underskriftsark

Bilag

Godkendelsesark UK den 16. november 2022



20. Underskriftsark

@konomiudvalget den 16. november 2022

Sagsnr.: Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
@konomiudvalget

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem
underskrive ved at trykke "Godkend”.

Bilag
Godkendelsesark @K den 16. november 2022 21-101749-17

Beslutning i 9konomiudvalget den 16. november 2022
Fraveerende: Charlotte Bagge Hansen (&)

Protokollen underskrevet.


https://vok.fujitsuedoc.dk:5002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=397fe933-b493-4f61-a8c2-a3b30aee2cfa
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