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Punkt 1: Godkendelse af ekstraordinzer dagsorden

23-005276



1. Godkendelse af ekstraordinar dagsorden

Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023

Sagsnr.: 23-005276 Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
Klima- og Teknikudvalget.

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse.
Forretningsorden for Klima- og Teknikudvalget.

Sagsfremstilling

Dagsorden til madet er udarbejdet og udsendt til medlemmerne i Klima- og Teknikudvalget i henhold til den
godkendte forretningsorden.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at det udsendte forslag til ekstraordinaerdagsorden godkendes.
Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023
Fravaerende: Ingen
Poul A. Larsen deltager vituelt i madet og forlod madet ki. 15.07.

Indstillingen tiltradt.



Punkt 2: Igangszettelse af planproces for omrade til pladskraevende
varegrupper ved Ulvshalevej og Skydebanevej

23-019395
Bilag

Planomradet
Stege - veje

Luftfoto - Vejforhold omkring Stege erhvervsomrade



2. Igangsaettelse af planproces for omrade til pladskraevende
varegrupper ved Ulvshalevej og Skydebanevej

Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023

Sagsnr.: 23-019395 Omréde: Center for Plan, Byg og Intern Service

Kompetenceudvalg
Klima- og Teknikudvalget.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning.

Sagsfremstilling

Administrationen har i lsengere tid veeret i dialog med en udvikler, som gnsker at opfare en butik pa hjgrnet af
Ulvshalevej og Skydebanevej. Butikken vil herefter blive udlejet til byggemarkedet jem & fix.

Tidligere i forlabet har administrationen vurderet at dette var muligt inden for eksisterende lokalplan, da denne
giver mulighed for lager- og veerkstedsvirksomheder. Lokalplanen tillader ikke detailhandel. Administrationen
har genbesggt de detailhandelsbestemmelser, som var gaeldende pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse
og vurderet at bestemmelserne pa tidspunktet ogsa inkluderede byggemarkeder. Der vil derfor skulle
udarbejdes en ny lokalplan, safremt det skal vaere muligt at opfere et byggemarked i det pagseldende omréade.

Omradet udger en del af et starre udlaeg til erhvervsformal pa hjgrnet mellem Ulvshalevej og Skydebaneve;.
Omradet har veeret udlagt til erhvervsformal siden 1998, men der har i perioden siden da ikke veeret aktivitet.
Kommunalbestyrelsen har tidligere godkendt at omradet szettes til salg.

Pa den modsatte side af Ulvshalevej er der et tilsvarende omrade som i kommuneplanen er udlagt til erhverv.
Dette omrade er ikke lokalplanlagt. Administrationen har i forbindelse med denne sag vurderet om det vil vaere
hensigtsmaessigt at placere et byggemarked i omradet og anbefaler, at det er mest hensigtsmeessigt at
arbejde videre med en placering pa hjegrnet af Ulvshalevej og Skydebaneve,;.

Begge mulige placeringer vil forudseette fornyet planlaegning. En placering @st for Ulvshalevej vil forudseette
etableringen af en overkgrsel til Ulvshalevej, og vil derudover skulle krydse en eksisterende cykelsti.
Administrationen har generelt vaeret meget restriktiv med at tillade nye overkersler grundet trafiksikkerhed. En
overkegrsel til Ulvshalevej vil ogsa blive en dyrere Igsning, fremfor en mindre stikvej via Skydebanevej. Denne
stikvej vil ogsa kunne servicere andre virksomheder i fremtiden.

Ydermere vurderes det mest hensigtsmaessigt at planlaegge for en fortsaettelse af det eksisterende
erhvervsomrade gst for Ulvshalevej, nar den nordlige del skal lokalplanlaegges og overfares til byzone.
Omradet er allerede praeget af forskellige lager- og veerkstedsvirksomheder, og det anbefales at holde denne
typer virksomheder samlet i ét omrade.

For at give mulighed for etableringen af en detailhandelsbutik med seerligt pladskreevende varegrupper skal
der udarbejdes en lokalplan. Administrationen anbefaler, at der planleegges for at give mulighed for opfarelsen
af et byggeri i maks. 8,5 m hgjde, maks. 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa maks. 50. Der kan
opfares op til to pyloner med tilhgrende skiltning. Belysning pa opholdsarealer skal felge principperne for Dark
Sky.

Ubebyggede grgnne arealer skal beplantes, og dette skal ske ud fra en beplantningsplan, som sikrer at der
plantes hjemmehgrende og egnskarakteristiske planter i overensstemmelse med ssedvanlig planteliste, med
henblik pa god biodiversitet for omradet.

Der udarbejdes sidelgbende et kommuneplantillzeg, som giver mulighed for at udlaegge planomradet til en
detailhandelsbutik med seerligt pladskraevende varegrupper.

For hvad angar handtering af de trafikale forhold i forbindelse med etableringen af jem & fix, er det
administrationens vurdering, at der bar etableres en vejlukning i krydset Nymarksvej/Skydebanevej. Der er i
forvejen problemer med gennemkgrende/smutvejstrafik pa Nymarksvej, og en hgjere trafikmaengde er
ugnsket, saerligt da bade en skole og en b@rnehave graenser op til vejen. Der er for nuveerende ikke lavet
kapacitetsberegninger i forhold til hvor meget trafik butikken anslas at generere. Vejlukningen skgnnes at



koste ca. 500.000 kr. og vil medfgre, at Nymarksvej kun vil kunne blive tilgaet sydfra via Katedralvej.
Vejlukningen vil kunne udformes pa en made, saledes at bade gaende og cyklister kan passere. Der vil
desuden kunne etableres en vendeplads for enden af hhv. Nymarksvej og Skydebanevej for at sikre, at
lastbiler m.v. kan vende.

Administrationen anbefaler, at der igangseettes en planproces for et omrade til saerligt pladskreevende
varegrupper pa hjgrnet mellem Ulvshalevej og Skydebanevej. Det foreslas, at kompetencen til at vedtage og
udsende planforslag i hgring delegeres til administrationen.

Heringer
Forslag til lokalplan og kommuneplantillazeg udsendes i 4 ugers offentlig hgring.

Bilag
Planomradet 23-019395-1
Stege - veje 23-019395-3
Luftfoto - Vejforhold omkring Stege erhvervsomrade 23-019395-4
Indstilling
Administrationen indstiller,

at der igangsaettes en planproces for omrade til pladskreevende varegrupper ved Ulvshalevej og

Skydebanevej
at administrationen far delegeret opgaven med udsendelse af planforslag.

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 1. november 2023
Fravaerende: Ingen

Sagen udseaettes.

Supplerende sagsfremstilling

Supplerende sagsfremstilling til ekstraordinaert made i Klima- og Teknikudvalget den 15.
november 2023

Pa madet i Klima- og Teknikudvalget den 1. november blev det besluttet at udsaette naervaerende sag.
Administrationen har pa den baggrund undersggt forholdene for igangsaettelsen af planlaegningen for
pladskreevende varegrupper (et byggemarked) ved Ulvshalevej og Skydebanevej neermere med hensyn til
muligheden for at flytte planlaegningen for det ansagte byggemarked til den modsatte side af Ulvshaleve;j.

Virksomhederne

Erhvervsomradet ast for Ulvshalevej er praeget af forskellige lager- og veerkstedsvirksomheder. Det anbefales
at holde denne typer virksomheder samlet i ét omrade. Dette med baggrund i, at de eksisterende
virksomheder har udtrykt et snske om, at man lukker Hasselvej for anden trafik end den, der forsyner
virksomhederne. Det samme vil kunne ggre sig gaeldende for kommende virksomheder i omradet, som vil
veere af samme type, og ogsa formodes at have et behov for at lukke af for uvedkommende kgrsel.

Samtidig ensker det nye byggemarked at placere sig bade tilgeengeligt og synligt, saledes at det er nemt, men
ogsa sikkert for kunder og trafikanter, nar butikken skal bruges.

Trafikale forhold

| forhold til muligheden for at flytte planlaegningen for det ansagte byggemarked til den modsatte side af
Ulvshalevej, er det administrationens vurdering, at ved en placering af byggemarkedet i erhvervsomradet gst
for Ulvshalevej, vil vejadgangene enten vaere ad Ulvshalevej eller ad Hasselvej igennem eksisterende
erhvervsomrade.

Administrationen vurderer, at det af trafiksikkerhedsmaessige arsager ikke kan anbefales at etablere en
overkarsel til Ulvshalevej, hvor der vil skulle krydses en eksisterende cykelsti. | andre tilfaelde er Vordingborg
Kommune generelt meget restriktiv med at tillade nye overkarsler netop grundet trafiksikkerhed. | forhold til
adkomst via Hasselvej, vurderes det uhensigtsmeaessigt at lede en stgrre kundetrafik igennem
erhvervsomradet. Vejens bredde er tilstraekkelig, men der findes pa det meste af streekningen hgj og teet



beplantning, meget teet pa vejskel. Dette kan danne uhensigtsmaessige situationer, hvis der er tidspunkter
med bade varelevering, kundekgrsel med trailer og ringe oversigtsmuligheder.

For at tilgodese bade den ansggende virksomhed, eksisterende og kommende virksomheder i det gstlige

erhvervsomrade, anbefaler administrationen indstillingen fra madet den 1. november dog uden indstillingen
om at udsendelsen af lokalplanforslaget delegeres til administrationen.

Indstilling
Administrationen indstiller,

at der igangsaettes en planproces for omrade til pladskreevende varegrupper ved Ulvshalevej og
Skydebaneve;j.

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023
Fravaerende: Ingen

Indstillingen tiltrédt med falgende tilfajelser:

 at fremtidigt anvendelsesformal for omrade 34ab draftes ifm. udvalgssag om erhvervsarealer

» at Nymarksvej lukkes ved hjgrnet ved Skydebanevej

 at der ifm. lokalplansprocessen indgar muligheder for jordvold og at beplantningsbeeltet udenfor det
kommende lokalplansomréade fastholdes i henhold til geeldende lokalplan.



Punkt 3: Underskriftsark - Klima- og Teknikudvalget

23-005276



3. Underskriftsark - Klima- og Teknikudvalget

Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023

Sagsnr.: 23-005276 Omrade: Stab for Politik, Jura og Administration

Kompetenceudvalg
Klima- og Teknikudvalget.

Sagsfremstilling

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa "Godkend".

Beslutning i Klima- og Teknikudvalget den 15. november 2023
Fravaerende: Ingen

Protokollen underskrevet.
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